TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS
Avenida Contorno, N® 629 - Bairro Floresta - CEP 30110-911 - Belo Horizonte - MG - www.tjmg.jus.br
Andar: SL

TERMO DE REFERENCIA Ne¢ 24321356 / 2025 - TJIMG/SUP-ADM/DENGEP/COGEP

1. INFORMAGOES GERAIS

UNIDADE DEMANDANTE: Diretoria Executiva de Engenharia e Gestdo Predial- DENGEP/ Coordenagao de
Gestéo Predial - COGEP

PORTAL DE COMPRAS
- N2 SOLICITAGAO DE COMPRA:
- N2 PEDIDO DE COMPRA:

PREAMBULO

Este Termo de Referéncia apresenta todos os elementos necessarios e suficientes para definir e dimensionar a
contratagdo da locacdo de imovel para abrigar o Centro Integrado de Prote¢cdo da Criangca e do Adolescente Vitimas ou
Testemunhas de Crimes, da Comarca de Belo Horizonte/MG. Foi elaborado em conformidade a Lei Federal n® 14.133/2021 e
observando-se todos os principios que regem a Administracdo Publica.

Assim, apresentamos neste Termo de Referéncia a viabilidade técnica da contratagéo, os custos, premissas e
prazos. Indicamos, ainda, todos os elementos necessarios para o plano de contratagédo, gestao e fiscalizagdo do servico até o
término da vigéncia contratual.

1. DEFINICAO DO OBJETO

Locagdo de imovel situado na Rua Paraiba, n® 25/29, Bairro Santa Efigénia em Belo Horizonte/MG para a

instalacdo do Centro Integrado de Protegdo da Crianga e do Adolescente Vitimas ou Testemunhas de Crimes da Comarca de
Belo Horizonte/MG, conforme definido no Estudo Técnico Preliminar - ETP 24321353.

2. FUNDAMENTAGCAO DA CONTRATACAO

Conforme conhecimento, atualmente a Vara Especializada em Crimes contra a Crianga e Adolescente de Belo
Horizonte - VECCA esta localizada no primeiro pavimento do imével situado na Avenida Olegario Maciel, n® 515, de propriedade
do Banco do Brasil, cedido ao TJMG por meio do Termo de Cesséo 307/2013, vigente até 09/10/2025.

Em razado da criagdo de uma Segunda VECCA, a qual, juntamente com a Vara ja instalada, compora o novo
Centro Integrado de Protecédo da Crianga e do Adolescente Vitimas, de modo a que o Sistema de Justica Protetivo da Crianga e
Adolescente Vitimas ou Testemunhas de Crimes comporte o recebimento de todos os processos criminais e medidas protetivas,
torna-se necessario um local adequado com as caracteristicas satisfatérias e area adequada a implantacdo de todos os setores
jurisdicionais, ja incorporados as VECCA's 1 e 2 e dos demais Orgéos Auxiliares (MPMG, DPMG, DEPCA, IML e OAB).

Deste modo, conforme se verifica no Estudo Técnico Preliminar 24321353, para a instalagdo da Vara
Especializada em Crimes contra a Crianga e Adolescente de Belo Horizonte - VECCA, faz-se necessaria a locagao de um
imoével de terceiros para a transferéncia imediata dos setores forenses justificando-se pela criagdo de uma nova vara e
necessidade de adequagéao dos setores em um espaco adequado.

As novas locagoes, conforme previsto na Lei n® 14.133/2021, sempre que possivel, deverdo ser realizadas
por meio de processo licitatorio. No entanto, é inexigivel a licitagdo quando comprovada a inviabilidade de competicao.

Nestas circunstancias, em vistoria aos prédios disponiveis na cidade de Belo Horizonte, apds exaustiva
pesquisa foram identificados 03 (trés) iméveis disponiveis para locagado, conforme consta no ETP 24321353 e concluiu-se
que o imovel situado na Rua Paraiba, n® 25/29, Bairro Santa Efigénia em Belo Horizonte/MG é o Unico que relne as
condicbes minimas para a instalagdo da VECCA em Belo Horizonte, destacando a boa localizagdo, condigbes de
habitabilidade, concordancia do proprietario em realizar as adequagdes e vantajosidade na relagdo custo x beneficio ao
TIMG.

Registra-se ainda que, atualmente, ha grande caréncia de iméveis disponiveis a locagdo no Municipio de
Belo Horizonte/MG que relinam as caracteristicas minimas, descritas no Plano de Necessidades,necessarias a instalacéo
da VECCA.

Pelas razdes elencadas, entendemos que o TIMG podera realizar a formalizagdo do novo contrato de
locacdo, em conformidade com a Nova Lei 14.133/2021, por meio de inexigibilidade.



Descricao do Imével:
1- Rua Paraiba, n® 25/29 - Bairro Santa Efigénia:

Edificagdo comercial composta por 12 pavimentos com as seguintes caracteristicas principais: o 1°
pavimento compde o hall de entrada, entrada da garagem e loja comercial; o 2° pavimento compde as vagas de garagem
e almoxarifado; o 3° pavimento compde o pilotis com area coberta na projecao do pavimento tipo e area descoberta que
circunda o imével como um todo; do 42 ao 12° pavimento compde-se pavimentos com andares corridos, com 6 instalagdes
sanitarias em cada pavimento.

O imével esta localizado em regido central, de facil acesso e se encontra a aproximadamente 2,0 km de
distancia do Férum Lafayette. O valor de locacado inicialmente proposto foi de R$ 148.000,00 (cento e quarenta e oito mil
reais) mensais. Para aferir se o valor de locagao proposto pelo proprietario estd em conformidade com os valores
praticados pelo mercado imobilidrio local, e avangar nas negociagdes, foi solicitado a empresa PR1 Engenharia LTDA a
elaboragéo de laudo de avaliagé@o do referido imével.

Apébs negociagdes o proprietario aceitou a proposta de locagao no valor de R$ 130.000,00 (cento e trinta
mil reais) mensais, conforme documento 24321292. Esse valor apresenta vantajosidade ao TJMG visto que esta abaixo
do valor arbitrado e consequentemente abaixo do valor maximo do laudo de avaliagdo emitido para esta edificacéo,
conforme consta no documento 24333010.

Nestes termos, para viabilizar a instalagdo da Vara Especializada em Crimes contra a Crianga e
Adolescente de Belo Horizonte - VECCA no local, o responsavel pelo imével demonstrou disposicdo em realizar todas as
intervengdes e adaptagdes necessarias em tempo habil, com prazo de execugédo de 90 (noventa) dias, apds a assinatura
do contrato de locagéo.

Para viabilizar a ocupagao do TUMG, o proprietario devera realizar as seguintes adequagoes:
A oes n ari
1 - Elaboragéo e encaminhamento, no prazo de 30 dias contados da assinatura do contrato, do projeto executivo

e projetos complementares das adaptagbes a serem implementadas na edificagdo, em conformidade com as exigéncias
estabelecidas nas Especificagdes Técnicas e nos PDRs apresentados;

2- Ajustes de layout do imovel de acordo com o Plano de Necessidades e Projeto Béasico ( 24320964);

3- Adequacéo das Instalagbes Sanitarias ao Uso de Portadores de Necessidades Especiais de acordo com o
Plano de Necessidades e Projeto Basico (24320964);

4- Adaptacdes nas instalagdes elétricas do imoével de acordo com o Plano de Necessidades, Projeto Béasico
(24320964), Especificacdo Técnica e PDR's (24320795) e Manifestagdo 23909402;

5- Emissdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) de acordo com o Plano de Necessidades,
Projeto Basico (24320964) e Formulario-Parecer Técnico-COABM 164-2025 (24145590).

3. ESPECIFICAGCAO DO OBJETO

Trata-se da locagéo de 01 (uma) edificacdo comercial, de uso exclusivo, composta por 12 pavimentos com
as seguintes caracteristicas principais: 0 12 pavimento compde o hall de entrada, entrada da garagem e loja comercial; o
2% pavimento compde as vagas de garagem e almoxarifado; o 3° pavimento compde o pilotis com &rea coberta na
projecao do pavimento tipo e area descoberta que circunda o imével como um todo; do 4° ao 12° pavimento compde-se
pavimentos com andares corridos, com 6 instalagdes sanitarias em cada pavimento, situada a Rua Paraiba, n® 25/29,
Bairro Santa Efigénia, em Belo Horizonte/ MG.

Considerando a inexisténcia de outros imdveis disponiveis para locagdo, que reinam as caracteristicas
minimas necessarias a instalagdo da VECCA e, consequentemente, a inviabilidade de concorréncia, a locagdo deste
imovel sera realizada por meio de inexigibilidade em conformidade com a Lei n® 14.133/2021.

4. VALOR DA CONTRATAGAO E DOTAGAO ORCAMENTARIA E FINANCEIRA PARA A DESPESA

Conforme negociagdes junto ao locador, registradas no documento 24321292, o valor mensal da locagdo do
imoével sera de R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reais), totalizando R$ 7.800.000,00 (sete milhdes oitocentos mil reais) para o
periodo de 60 (sessenta) meses.

5. DADOS PARA PAGAMENTO

O valor mensal da locagdo sera depositado em nome da empresa Ademir Moreira Negdcios Imobiliarios LTDA,
CNPJ: 16.840.118/0001-68, em conta bancéria abaixo, ndo devendo constar esses dados no contrato:

Ademir Moreira Negécios Imobiliarios LTDA
CNPJ: 16.840.118/0001-68

Banco: 237 — Banco Bradesco

Agéncia: 0464

Conta: 439.569-7



6. CONDICOES DE EXECUGCAO (METODOS, ESTRATEGIAS E PRAZOS DE EXECUCAO E GARANTIA);

Condicdes de execucdo: manutencdo do bem nas condicbes acordadas em contrato, atendendo as
especifica¢des do objeto.

Prazos: locacéo para 60 (sessenta) meses, com inicio da vigéncia a partir da Gltima assinatura do contrato.
Garantia: ndo ha necessidade.

7. OBRIGAGCOES DAS PARTES ENVOLVIDAS (LOCADORA E LOCATARIO);
DA LOCADORA

Elaboragao dos projetos executivos com base no anteprojeto aprovado pelo TIMG previamente a realizagao das
adequagoes, conforme as Especificagbes Técnicas fornecidas pelo TUIMG. A apresentagido dos projetos deverdo ocorrer nos
primeiros 30 (trinta) dias apds a assinatura do contrato.

Execucdo de todas as adaptagdes para atendimento as necessidades do TJMG, conforme o Plano de
Necessidade e as Especificagdes Técnicas fornecidas pelo TUMG, no prazo méaximo de 90 (noventa) dias.

O valor dos investimentos para adaptagdes do imével para uso do Locatério devera ser comprovado por meio da
apresentacao de notas fiscais de materiais e mao de obra ou documentagéo pertinente.

O ressarcimento dos investimentos dependera da comprovacéo, pelo proprietario, dos valores efetivamente
aplicados para uso exclusivo do TUIMG, mediante apresentagdo de notas fiscais de materiais e mao de obra, ou de outra
documentagado pertinente. Essa comprovacédo devera ser feita no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados a partir do
recebimento definitivo do imével pelo TUMG, com todas as adaptacdes concluidas.

Os valores comprovados serdo ressarcidos pelo TUIMG em até 30 (irinta) dias apds a data da comprovagao
completa do investimento. O montante a ser reembolsado ndo podera exceder o valor apresentado na proposta de locagdo, nem
ultrapassar o orgamento estimado pelo TIMG.

Adaptacoes necessarias:

1 - Elaboragéo e encaminhamento, no prazo de 30 dias contados da assinatura do contrato, do projeto executivo
e projetos complementares das adaptagbes a serem implementadas na edificagdo, em conformidade com as exigéncias
estabelecidas nas Especificacdes Técnicas e nos PDRs apresentados;

2- Ajustes de layout do imével de acordo com o Plano de Necessidades e Projeto Basico ( 24320964);

3- Adequacgéao das Instalagbes Sanitarias ao Uso de Portadores de Necessidades Especiais de acordo com o
Plano de Necessidades e Projeto Basico (24320964);

4- Adaptacbes nas instalagdes elétricas do imoével de acordo com o Plano de Necessidades, Projeto Béasico
(24320964), Especificacdo Técnica e PDR's (24320795) e Manifestagdo 23909402;

5- Emissdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) de acordo com o Plano de Necessidades,
Projeto Basico (24320964) e Formulario-Parecer Técnico-COABM 164-2025 (24145590).

A Locadora devera regularizar o imével junto ao Corpo de Bombeiros, conforme o layout executivo por ela
elaborado e aprovado pelo TUMG. O Certificado de Regularizagdo (AVCB) e o projeto aprovado pelos Bombeiros deverao ser
encaminhados ao TIMG até a entrega final do imével, devidamente apto para ocupagao por este Tribunal.

Apds a conclusdo das adaptagbes a cargo da Locadora, essa devera apresentar ao Locatario o laudo de
vistoria inicial, que descrevera as condigbes fisicas em que o imoével se encontra. Apds a anuéncia do Locatario quanto ao
laudo de vistoria inicial apresentado pela Locadora, bem como a aceitagdo das adaptacdes realizadas, o Locatario emitira o
Termo de Recebimento do Imovel.

O laudo de vistoria inicial elaborado pela Locadora sera parte integrante do contrato de locacdo e sera utilizado
no momento da devolugdo do imével.

Responsabilizar-se pela execugédo dos servigos de manutengdo com vistas a solucionar problemas decorrentes
de infiltragbes, trincas, fissuras, desprendimento de materiais de revestimento, mau funcionamento de esquadrias das janelas,
dentre outros que porventura advenham, desde que derivados do uso normal do imével, durante todo o periodo do contrato.

Os vicios ocultos, ndo passiveis de identificagdo no laudo de vistoria inicial, serdo de responsabilidade exclusiva
da Locadora.

Manter sua regularidade no CAGEF (Cadastro Geral de Fornecedores do Estado de Minas Gerais) durante todo
0 periodo de vigéncia do contrato para receber os pagamentos dos aluguéis, ressarcimentos e reembolsos a serem efetuados
pelo TIMG.

» Pagamento do IPTU do imovel.

DO LOCATARIO (TJMG)

Aprovacdo dos projetos executivos elaborados pela Locadora e fiscalizagdo de todas as adaptacdes para
atendimento as necessidades do TUIMG. O TUMG podera realizar ajustes no layout proposto, visando o melhor atendimento a
demanda.

» Pagamento do aluguel do imével nas condigdes acordadas em contrato.
» Pagamento do Seguro Contra Incéndio;
» Pagamento da conta de agua e esgoto;



» Pagamento da conta de energia elétrica;
* Ressarcimento do IPTU do imével.

» Ressarcimento dos investimentos realizados pela Locadora. Este ressarcimento dependera da comprovagao,
pelo proprietario, dos valores efetivamente aplicados para uso exclusivo do TUIMG, mediante apresentagéo de notas fiscais de
materiais e mao de obra, ou de outra documentacdo pertinente. Essa comprovacédo devera ser feita no prazo maximo de 60
(sessenta) dias, contados a partir do recebimento definitivo do imével pelo TIMG, com todas as adaptagdes concluidas.

Os valores comprovados serdo ressarcidos pelo TIMG em até 30 (trinta) dias apdés a data da comprovagéao
completa do investimento. O montante a ser reembolsado nédo podera exceder o valor apresentado na proposta de locagédo, nem
ultrapassar o orgamento estimado pelo TJMG, cujo valor é de R$ 1.890.109,13.

Ao fim da realizagdo das adaptacbes o laudo de vistoria inicial sera emitido pela Locadora e enviado para
aprovacgao pelo TIMG. Ap6s aprovagao o TJMG emitira o Termo de Recebimento do Imovel.

O Tribunal de Justica somente dara inicio ao pagamento do valor do aluguel e demais tarifas a partir do
recebimento do imével, concluida todas as adequagdes sob responsabilidade do proprietario.

Finda a locacéo, devera restituir o imével nas mesmas condigbes em que o recebeu, conforme registradas no
Laudo Técnico de Vistoria Inicial.

OBS: Demais obrigacoes de ambas as partes serdao conforme minuta padrao do TUMG.

8. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO
8.1. Gestor do contrato

A gestdo do contrato sera realizada pela Coordenacdo de Gestdo Predial (COGEP), que desempenhara
suas fun¢des em conformidade com as normas aplicaveis.

8.3. Unidade fiscalizadora

A fiscalizagao do contrato sera exercida por servidor lotado na Coordenagao de Gestao Predial (COGEP).

9. ESPECIFICIDADES DO CONTRATO

Considerando as especificidades desse contrato, deverdo ser alteradas as clausulas abaixo, constantes
na nova minuta padrao de locagéo (documento 18176642 do processo sei 0204961-60.2023.8.13.0000):

CLAUSULA PRIMEIRA: o item 1.2.6, recomenda-se adequagcao do texto, removendo a descrigdo atual, qual

seja, "Eventuais Anex men ra_ci ven xxxxx) ", fazendo constar da seguinte forma, "Estudo
Técnico Preliminar - ETP (evento 24321

CLAUSULA QUARTA: Os servicos de adaptacdo no imével serdo executados pelo(a) LOCADOR(A), no
prazo de até 90 (noventa) dias corridos a partir da Gltima assinatura do contrato, conforme descrito abaixo:

1 - Elaboragao e encaminhamento, no prazo de 30 dias contados da assinatura do contrato, do projeto executivo
e projetos complementares das adaptagbes a serem implementadas na edificagdo, em conformidade com as exigéncias
estabelecidas nas Especificagdes Técnicas e nos PDRs apresentados;

2- Ajustes de layout do imovel de acordo com o Plano de Necessidades e Projeto Béasico ( 24320964);

3- Adequacgéao das Instalagbes Sanitarias ao Uso de Portadores de Necessidades Especiais de acordo com o
Plano de Necessidades e Projeto Basico (24320964);

4- Adaptagbes nas instalagdes elétricas do imoével de acordo com o Plano de Necessidades, Projeto Basico
(24320964), Especificacdo Técnica e PDR's (24320795) e Manifestagdo 23909402;

5- Emissdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) de acordo com o Plano de Necessidades,
Projeto Basico (24320964) e Formulario-Parecer Técnico-COABM 164-2025 (24145590).

CLAUSULA SETIMA: O prazo de vigéncia da presente Locacgdo sera de 60 (sessenta) meses, contados a
partir da ultima assinatura do contrato, podendo ser prorrogado, por acordo entre as partes, mediante Termo Aditivo.

CLAUSULA NONA: O valor do aluguel é fixo e irreajustavel no prazo de um ano, contado da data do inicio
vigénci ntrato.

9.1. ApGs o interregno de um ano, contado da data de inicio de vigéncia do contrato, e independentemente
de pedido do(a) LOCADOR(A), o valor do aluguel sera reajustado, mediante a aplicagéo da variagédo do Indice Geral de Pregos
do Mercado - IGP-M, medido pela Fundagdo Getulio Vargas, ou do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA,
medido pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, acumulado no periodo.



CLAUSULA DECIMA: recomenda-se adequacao do texto, a fim de evitar futura elaboragéo de Termo Aditivo
caso a Locadora altere a conta bancaria, fazendo constar da seguinte forma, "CLAUSULA DECIMA: O pagamento sera
depositado na conta bancéria indicada pela LOCADORA, conforme programacdo orgamentaria e financeira prevista em
Regulamento especifico expedido pelo TRIBUNAL.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA:, no item 13.1, na aliena a, recomenda-se adequagéo no texto,
removendo o seguinte trecho, "...elaborado conjuntamente com a LOCADORA...".
No item 13.2.2, recomenda-se a substituigdo de todo o texto, fazendo constar da seguinte forma, "O LOCATARIO

podera optar pelo ressarcimento em espécie as LOCADORAS do valor correspondente ao custo total dos servigos necessarios
para o reestabelecimento das mesmas condi¢es do imével constantes no relatério de vistoria inicial.".

No item 13.3.1, recomenda-se a substituicdo do prazo estipulado, fazendo constar 15 (quinze) dias Uteis.

g LAUSULA DECIMA QUINTA: recomenda-se adequacdo no texto, fazendo constar da seguinte forma:
LA DECIMA INTA: A LOCADORA sera r nsabiliz ministrativamente, n rm Lei Federal n®
14.1 2021, se:

a) Der causa a inexecugao parcial do contrato;

b) Der causa a inexecugao parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou ao funcionamento dos
servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c) Der causa a inexecugao total do contrato;

d) Apresentar documentacao falsa ou prestar declaragao falsa durante a execugao do contrato;
e) Praticar ato fraudulento na execugao do contrato;

f) Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

g) Praticar ato lesivo previsto no art. 5°. da Lei federal n®. 12.846/2013.".

CLAUSULA DECIMA SEXTA: as multas constantes na alinea "d" da Clausula Décima Sexta da nova
minuta padrdo de locagdo, deverao ser redigidas da seguinte forma:

"d) Multa, observados os seguintes limites:

d.1. Moratéria de até 30% (trinta por cento) sobre o valor do fornecimento, servigo ou obra nédo realizados ou
entrega de objeto com vicios ou defeitos ocultos que o torne impréprio ao uso a que é destinado, ou diminuam-lhe o valor ou,
ainda, fora das especificagdes contratadas, limitado a 30 (trinta) dias;

d.2. Moratéria de até 0,05% (cinco centésimos por cento) sobre o valor deste Contrato, a cada inadimplemento,
na hipétese de descumprimento de obrigacgdes relativas a documentagéo a ser entregue, conforme exigido no contrato.

d.2.1. O inadimplemento sera apurado considerando a obrigagédo de entregar o conjunto de toda documentagao
na data exigivel.

d.3. Compensatoria de 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta por cento) sobre o valor total do contrato,
no caso de inexecucgao total do objeto ou de infracdo que acarrete a rescisao contratual.

d.4. Compensatoria de 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta por cento) sobre o valor total do contrato
na ocorréncia das demais infragdes que afetem o cumprimento das obrigagdes contratuais ou por descumprimento de normas
legais.

10. CONDICOES DE PAGAMENTO

O pagamento sera depositado na conta bancaria do(a) LOCADOR(A), conforme programacdo orcamentaria e
financeira prevista na Portaria da Presidéncia n® 6.797, de 21 de agosto de 2024, disponivel no link
https://www8.tjmg.jus.br/institucional/at/pesquisa.jsf;jsessionid=5299BD3FIDDCA9892C0375DA6B1C52BA.portal_nodel (conforme
nova minuta padrao do TIMG).

O Tribunal de Justica somente dard inicio ao pagamento do valor do aluguel e demais tarifas, a_partir do
recebimento do imovel, concluida todas as adequagdes sob responsabilidade do proprietério.

Quando a locagdo ndo ocorrer na integralidade do més, o pagamento sera calculado pro rata temporis (conforme
nova minuta padrao do TIMG).

11. VIGENCIA DO CONTRATO
Locagéo para 60 (sessenta) meses, com inicio da vigéncia a partir da data da dltima assinatura do contrato.
O prazo supradito podera ser prorrogado conforme as necessidades do TIMG.

Da mesma forma, podera ser feita a devolugéo do imoével a qualquer tempo, mediante aviso prévio, nos termos
definidos no contrato, sem que isso acarrete multa ao Tribunal de Justica

12. SANCOES CONTRATUAIS
Conforme nova minuta padrdo do TJMG.



13. CONDIQOES GERAIS, SE HOUVER
Nao ha.
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NOTA JURIDICA N¢ 394, DE 04 DE NOVEMBRO DE 2025.

DIREITO ADMINISTRATIVO. LICITACAO E CONTRATO.
CONTRATACAO DIRETA. INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO.
LOCACAO DE IMOVEL PARA ABRIGAR O CENTRO
INTEGRADO DE PROTECAO DA CRIANCA E DO
ADOLESCENTE VITIMAS OU TESTEMUNHAS DE CRIMES DA
COMARCA DE BELO HORIZONTE/MG. ART. 74, V DA LEI
FEDERAL N2 14.133/21. PREENCHIMENTO DOS REQUISITOS
LEGAIS. POSSIBILIDADE.

A DIRSEP
Senhor Diretor-Executivo

1. RELATORIO.

Trata-se de controle prévio de legalidade, mediante andlise juridica, de
demanda formulada pela DENGEP/COGEP, submetida ao exame desta Assessoria Juridica
pela DIRSEP, por meio do Despacho de evento 24476563, acerca da locacdo, por meio de
inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art. 74, V, da Lei federal n® 14.133, de 1° de abril
de 2021, do imével de propriedade da empresa Fonseca Participagcbes Ltda., representada por
Ademir Moreira Negdcios Imobiliarios Ltda., para a instalagcdo do Centro Integrado de Protecao
da Crianga e do Adolescente Vitimas ou Testemunhas de Crimes da Comarca de Belo
Horizonte/MG, com aluguel mensal de R$130.000,00 (cento e trinta mil reais), e valor total de
R$7.800.000,00 (sete milhdes e oitocentos mil reais) para o periodo de 60 (sessenta) meses,
conforme detalhado no Estudo Técnico Preliminar 24321353 e no Termo de Referéncia
24321356.

Além dos citados, destacam-se ainda da instrucdo processual os seguintes
documentos:

- Programa de Necessidades (24320765);

- Especificacdo Técnica e PDR's (24320795);
- Planilha - Quadro de Areas (24320973);

- Projeto Basico (24320964);

- Consulta SEPLAG (24352680);

- Estudo Técnico Preliminar (24321353);

- Termo de Referéncia (24321356);

- Oficio n® 50525/2025 COGEP (24321046);

- Laudo de Avaliagao 09/2025 (24333010);

- Proposta de Locacao Imobiliaria (24321292);



- Declaracao Nao Nepotismo do locador (24342186);
- Declaracéao Nao Emprega Menor (24353632);

- Matricula do imével (24350100);

- Documentos do imével (24352731 e 24352718);

- Guia de Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU)
(24350201);

- Documentos pessoais dos locadores (24351736, 24351740, 24351794,
24351802, 24410344, 24410347, 24410328, 24410368);

- Certiddes do locador (24352209 e 24893316);
- Comunicacgao Interna - Cl 23500 COGEP (24352311);

- Declaracdoes de Compatibilidade-Planejamento Orcamentario (24352813 e
24429897);

- Despacho CECOEX (24434495);

- Despacho COMPRA (24443031);

- Despacho GESUP (24451795);

- Solicitagao GECOMP (24475896);

- Despacho DIRSEP (24476563);

- Despacho ASCONT (24545376);

- Despacho DENGEP (24673549);

- Despacho CECOEX (24692770);

- Oficio COGEP n® 67878 (24789688);

- e-mail COGEP (24806520);

- Comunicacgao Interna - Cl 26688 (24744510);
- Comunicacao Interna - Cl 27898 (24901758)
- Despacho ASCONT (24907099);

- Nota Técnica COGEP n® 849/ 2025 (24902755);
- Despacho GECOMP (24907974).

E este, em sintese, o relatdrio.

2. FUNDAMENTACAO.

De plano, registra-se que este parecer juridico tem por finalidade auxiliar o
gestor no controle prévio da legalidade dos atos praticados, conforme artigos 53, § 4°, e 72, inc.
lll, da Lei federal n® 14.133, de 2021 (Nova Lei de Licitacées e Contratos — NLLC). Assim, nao
serdo analisadas questdes de natureza técnica, mercadolégica ou de conveniéncia e
oportunidade. As especificacdes técnicas da contratacdo pretendida, seu detalhamento,
caracteristicas, requisitos e avaliacdo do preco estimado sao responsabilidade da area
demandante, que deve adotar sempre parametros técnicos objetivos, para melhor atender o
interesse publico. As decisbes discricionarias do gestor (questbes de oportunidade e
conveniéncia) devem ser motivadas nos autos.

Segundo entendimento do TCU nos Acérdaos n°® 186/2010 e 492/21, ambos
do Plenario:

“O parecer da assessoria juridica constitui um controle sob o prisma da legalidade, isto €, a



opinido emitida atesta que o procedimento respeitou todas as exigéncias legais. O parecerista
juridico ndo tem competéncia para imiscuir-se nas questées eminentemente técnicas do edital.”

Nada obstante, recomenda-se que a area responsavel atente sempre para o
principio da impessoalidade, que deve nortear as compras e contrata¢des realizadas pela
Administracdo Publica, ainda com mais rigidez em se tratando de contratacao direta, excecao a
regra da licitacao.

Antes de adentrar no mérito da analise juridica da presente contratacdo e
verificarmos a existéncia das condicdes necessarias a sua formalizacdo, trazemos algumas
consideragdes gerais sobre 0s requisitos para a hipotese de inexigibilidade prevista no art. 74,
inc. V, da Lei federal n® 14.133, de 2021.

Sobre a obrigatoriedade de licitacao, o art. 37, XXI|, da CF/88 estabelece:

‘Art. 37. A administracdo publica direta e indireta de qualquer dos Poderes da Unido, dos
Estados, do Distrito Federal e dos Municipios obedecera aos principios de legalidade,
impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia e, também, ao seguinte:

(...)

XXI - ressalvados 0s casos especificados na legislacdo, as obras, servigos, compras e
alienagbes serdo contratados mediante processo de licitacdo publica que assegure igualdade
de condicées a todos os concorrentes, com clausulas que estabelecam obrigagbes de
pagamento, mantidas as condicdes efetivas da proposta, nos termos da lei, o qual somente
permitira as exigéncias de qualificacdo técnica e econbémica indispensdveis a garantia do
cumprimento das obrigacbes.”

Portanto, a licitacdo publica pode ser definida como o meio pela qual a
Administracdo Publica contrata, garantindo o cumprimento dos principios constitucionais da
legalidade, isonomia, moralidade, impessoalidade, dentre outros, buscando, ainda, a sele¢éo da
proposta mais vantajosa, nos termos do art. 11 da Lei federal n® 14.133, de 2021, in verbis:

"Art. 11. O processo licitatério tem por objetivos:

| - assegurar a selecdo da proposta apta a gerar o resultado de contratagdo mais vantajoso para
a Administragdo Publica, inclusive no que se refere ao ciclo de vida do objeto;

I - assegurar tratamento isonémico entre os licitantes, bem como a justa competicdo;

Ill - evitar contratacbes com sobrepreco ou com precos manifestamente inexequiveis e
superfaturamento na execugdo dos contratos;

IV - incentivar a inovagdo e o desenvolvimento nacional sustentavel.”

A seu turno, Justen Filho leciona que:

“A licitacdo é um procedimento administrativo disciplinado por lei e por um ato administrativo
prévio, que determina critérios objetivos visando a selecdo da proposta de contratagdo mais
vantajosa e a promog¢do do desenvolvimento nacional sustentavel, com observancia do principio
da isonomia, conduzido por um 6rgéo dotado de competéncia especifica.” (Curso de Direito
Administrativo. 10 ed. Revista, atualizada e ampliada- SAO PAULO. Revista dos tribunais,
2014.)

No entanto, o préprio dispositivo constitucional admite a ocorréncia de casos
especificos, expressamente previstos pela legislacdo, em que se permitem excecdes a regra
geral da prévia licitagdo como requisito a celebracdo de contratos com a Administracdo. Tais
excecdes encontram-se previstas atualmente nos arts. 74 e 75 da Lei federal n® 14.133, de
2021, que tratam, respectivamente, de inexigibilidade e de dispensa de licitacao.

A leitura dos dispositivos constitucionais e legais sobre o tema permite concluir
gue a validade da contratagdo direta esta igualmente condicionada a observancia dos principios
fundamentais norteadores da licitacdo — legalidade, impessoalidade, moralidade, igualdade,
publicidade, probidade administrativa e julgamento objetivo.

Especificamente acerca das hipdteses de inexigibilidade, a contratacdo direta
sera possivel quando houver inviabilidade de competicdo, que decorre da falta de um
pressuposto l6gico da licitacao: a propria concorréncia. Ou seja, ndo se mostra razoavel exigir
da Administracdo Publica a realizacao de um procedimento licitatério se desde ja é sabido a



guem sera direcionada a contratagéo.

Nos dizeres de Lucas Rocha Furtado:

“(...) sabe-se que a competicdo é um dos fundamentos basicos da licitagdo. Realiza-se esta a
fim de que se possa obter a proposta que, nos termos da lei, seja considerada mais vantajosa
para a Administracéo. A licitacdo nao pode ser realizada quando nao houver competitividade em
relacdo ao objeto licitado.” (Curso de licitagbes e contratos administrativos. 6. ed. Belo
Horizonte: Férum, 2015, p. 161.)

Conclui-se assim, que a inexigibilidade é invocavel quando nao houver

possibilidade de competicao, ou seja, quando for inviavel a realizacao de licitacdo para escolha
objetiva da proposta mais vantajosa.

Sobre o assunto, aduz Marcal Justen Filho que a inviabilidade de competicdo é

um conceito complexo e pode decorrer de fatores diversos, inclusive da auséncia de critérios
explicitos para selecao do objeto, in verbis:

T..]

1.3) "Inviabilidade de competicdo” como uma decorréncia E imperioso destacar que a
inviabilidade de competicdo ndo é um conceifo simples, que corresponda a uma ideia unica.
Trata-se de um género, comportando diferentes modalidades. Mais precisamente, a

inviabilidade de competicdo é uma consequéncia, que pode ser produzida por diferentes
causas, as quais consistem nas diversas hipoteses de auséncia de pressupostos necessarios a

licitac4o.

[-]

3) Auséncia de pressupostos necessarios a licitagdo |[...]

3.1) Auséncia de pluralidade de alternativas A primeira hipotese de inviabilidade de competicdo
reside na auséncia de pluralidade de alternativas de contratacdo para a Administragdo Publica.
Quando existe uma unica solugdo e um unico particular em condicées de executar a prestacgao,
a licitacao é imprestavel. Mais precisamente, ndo ha alternativa diversas para serem entre si
cotejadas.

3.2) Auséncia de “mercado concorrencial”

[...]' (Comentérios a Lei de Licitagdes e Contratagbes Administrativas: Lei 14.133/2021. S&o
Paulo: Thomson Reuters, 2021, p. 959/960.)

Tendo em vista a realidade fatica e que nem sempre a licitacdo sera
considerada viavel, por auséncia de competicdo, ou conveniéncia para o atendimento do
interesse publico, a Constituicdo admitiu que a legislagao definisse casos de contratagcéo direta,
desde que devidamente motivada decisdo neste sentido e verificada alguma das hipéteses
legais de afastamento do procedimento.

Entretanto, em que pese a norma permitir algumas contratagcbes sem a
necessidade do processo licitatério, isso ndo significa que a Administracéo pode atuar de modo
arbitrario. Pelo contrario, em tais casos, deve adotar o procedimento administrativo mais
adequado, destinado a realizagdo da melhor contratacdo possivel, devendo sempre justificar a
escolha do contratado, com vistas a satisfagao do interesse publico.

A melhor doutrina ensina que deve haver uma comunicacdo entre a
necessidade da Administracdo e as caracteristicas do imével escolhido para ser locado,
devendo ser valoradas, para tanto, as caracteristicas do bem designado, sua localizagéo e as
peculiaridades relacionadas ao interesse publico envolvido.

Elucidando tal apontamento, segue o magistério do professor Marcgal Justen
Filho:

“As caracteristicas do imdvel (tais como localizagao, dimenséo, edificacdo, destinacao, etc.) sdo
relevantes, de modo que a Administragdo ndo tem outra escolha. Quando a Administragdo
necessita de imovel para destinagdo peculiar ou com localizagdo determinada, nao se torna
possivel a competicdo entre particulares. Ou a Administragdo encontra o imdvel que se presta a
atender seus inferesses ou ndo o encontra. Na primeira hipotese, cabe-lhe adquirir (ou locar) o
imovel disponivel; na segunda, é impossivel a locagdo ou aquisicdo.” (Comentéarios a Lei de
Licitagbes e Contratacdes Administrativas: Lei 14.133/2021. Sdo Paulo: Thomson Reuters



Brasil, 2021, p. 998.)

Assim, a inexigibilidade de licitagdo é excecdo a regra da licitagdo, admitida apenas diante da
auséncia de outras opgoes viaveis ao atendimento da necessidade da Administragcdo, como
enfatiza o art. 51 da Lei federal n® 14.133, de 2021:

“Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 74 desta Lei, a locacao de imoveis
devera ser precedida de licitacdo e avaliacao prévia do bem, do seu estado de
conservacgdo, dos custos de adaptacées e do prazo de amortizacdo dos investimentos
necessadrios.” (Destaque nosso)

O § 52 do art. 74, da Lei federal n? 14.133, de 2021 estabelece os requisitos a
serem obedecidos visando a locacao de imovel por inexigibilidade de licitagao:

“Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, em especial nos casos de:

()

V - aquisicdo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagbes e de localizagcdo tornem
necessaria sua escolha.

(...)

§ 5° Nas contratagbes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos:

I - avaliacao prévia do bem, do seu estado de conservacao, dos custos de adaptacoes,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizacao dos
investimentos;

Il - certificacao da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto;

lll - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser comprado ou locado
pela Administracao e que evidenciem vantagem para ela.”

Depreende-se da leitura do excerto acima que a Lei Geral de Licitagdes autoriza
a contratacao direta, sem licitagdo, para locacdo de imovel selecionado pela Administracao
quando suas caracteristicas “tornem necessaria sua escolha” (inciso V), desde que atendidos
todos os requisitos do § 5° acima transcrito.

I. DA DEMANDA A SER ATENDIDA COM A PRESENTE CONTRATACAO

No caso vertente, a area demandante objetiva a realizacdo de contratacéo
direta, por inexigibilidade de licitagdo, para locacao de imovel destinado a instalacao do Centro
Integrado de Protecdo da Crianga e do Adolescente Vitimas ou Testemunhas de Crimes da
Comarca de Belo Horizonte/MG, que possui caracteristicas especificas, e, consoante
informagdes colacionadas ao processo, afigura-se ideal e vantajosa as necessidades da
Administracao.

No item 2 do Estudo Técnico Preliminar (24321353), a COGEP faz referéncia ao
documento acostado ao evento 19313313 do Processo SEI n° 0720240-54.2023.8.13.0024,
lavrado pelo Exmo. Juiz Paulo Cezar Mourdo Almeida, que descreve as especificidades
necessarias para a instalacado do Centro Integrado de Protecdo da Crianca e do Adolescente
Vitimas ou Testemunhas de Crimes da Comarca de Belo Horizonte/MG, quais sejam:

Diante do Oficio n® 27636 / 2024 — TIMG/SUP-ADM/DENGEP/COGEP, pelo qual foi solicitado
nova apresentacdo da demanda prevista para instalar o Centro Integrado da Crianca e
Adolescente, presentando todas as informagdes pertinentes ao imovel a ser locado, o qual
devera comportar as VECCAS 1 e 2, bem como, Ministério Publico, Policia Civil, Instituto Médico
Legal, Defensoria Publica, OAB, Conselho Tutelar e outros, além de equipamentos da rede de
protecdo a crianga e ao adolescente, tenho a honra de me dirigir aos llustres Senhores, a fim de
esclarecermos todas as informagées pertinentes para conclusdo da melhor solugdo e elaboragcéao
do plano de necessidades, o qual sera utilizado para subsidiar todo o processo para a locagao
de imdvel.

Considerando as tratativas anteriores firmadas quanto a necessidade de viabilizar outro espago
fisico para funcionamento de um Centro Integrado de protecdo a crianca e o adolescente,
necessitamos de um prédio que comporte o abrigamento de 02 (duas) Varas Especializadas em
Crimes contra Criangas e Adolescentes (VECCA 1 e VECCA 2), Ministério Publico, Policia Civil,



Instituto Médico Legal, Defensoria Publica, OAB, Conselho Tutelar, servigos auxiliares da justica
(psicélogos, assistentes sociais, comissarios) e outros érgdo de rede de protecao.

Cabe salientar que o espaco destinado devera ser em um local amplo, arejado e acolhedor,
propicio para bem receber o publico infantojuvenil, na condigdo de vitima ou de testemunha, o
que requer especial atengdo da Justica, além de sua localizagdo ser em um local de facil acesso,
mas fora do Centro da cidade, todavia em uma regido préxima ao Férum, Ministério Publico,
Defensoria Publica, etc.

O prédio devera conter 02(duas) entradas independentes, fator principal e fundamental dentre
tantas outras especifidades da nossa especializada, onde a vitima sera blindada de ndo ter a
possibilidade de encontrar diretamente com o requerido.

O local devera ser adequado para comportar porteiros e segurangas em ambas entradas,
instalagéo de detectores de metais, sala de desarmamento e guarda de bens juridicos, recepgcdo
com 02/03 (dois a trés postos de trabalho), setor para distribuicdo com 03/04 (trés a quatro)
postos de trabalho e sala para motoristas com banheiro independente. Devera ter garagem que
suporte significativo numero de vagas para que possa atender tantos os jurisdicionados como os
orgéo atuantes no Centro Integrado.

Além disso, devera conter 2 (dois) espacos lIudicos para acolhimento das criangcas e
adolescentes, 04(quatro) salas de atendimento psicossocial, espaco para as oficinas e projetos ja
firmados em parceria com a VECCA (SESC/SENAC/PROJETO COLE,COLORE,ELABORE/
PROJETO SINO etc). Uma area para comportar 16 (dezesseis) postos de trabalho para o Setor
Técnico (Psicdlogas Judiciais, Assistentes Sociais, Assistentes Administrativos, Estagiarios na
drea) e espaco para amamentacgao e trocador.

Devera ter, ainda, espaco adequado para comportar 04 (quatro) gabinetes de Juiz (02 Juizes
Titulares e 02 Juizes Auxiliares), 02 (duas) assessorias com pelo menos 10 (dez) postos de
trabalho cada, 02 (duas) salas para reuniées, 01 (um) auditdrio para treinamentos e palestras, 02
(duas) secretarias com pelo menos 20 (vinte) postos de trabalho cada, um local adequado para
comportar 06 (seis) comissarios, 04 (quatro) salas de audiéncia, 04 (quatro) salas de depoimento
especial (sendo duas para a primeira infancia e duas para adolescentes e jovens).

Uma sala para a Administragdo e Apoio com pelo menos 06 (seis) postos de trabalho.
Um espaco destinado ao consultério médico com banheiro dentro.

Um local destinado a DEPCA com banheiro independente, com recepgéo, 01(uma) sala para
delegado (um posto de trabalho), 01(uma) sala para escrivaes (02 postos de trabalho), 01 (uma)
sala de escuta especializada, 01 sala para outros funcionarios (04 postos de trabalho).

Uma sala para OAB com 04 (quatro) postos de trabalho, 01 sala para a Defensoria Publica com
04 (quatro) postos de trabalho, uma sala para o Comissariado com 04 (quatro) postos de
trabalho.

Um espaco destinado ao Ministério Publico com recep¢do (02 postos de trabalho), uma
secretaria com 04 (quatro) postos de trabalho, espaco para assessoria, analistas e estagiarios
(vinte postos de trabalho), 04 (quatro) gabinetes para Promotores, sala de reunibes, 02(duas)
salas destinadas para atendimento.

Vestidarios masculinos e femininos, independentes, com banheiro e chuveiro.
Local grande, adequado e arejado para refeitério e copa.

Espago multiuso e/ou de convivéncia para os funcionarios e servidores.
Local destinado a depdsito, almoxarifado, material de limpeza, etc.

Como ja ressaltamos em outras oportunidades, a crianga e o adolescente merecem um local
adequado de atendimento dentro das condicées peculiares que estas pessoas em
desenvolvimento necessitam, e o Estado, a familia e a sociedade devem assegurar o
cumprimento dos direitos fundamentais com absoluta prioridade, como tem sido feito pelo
egrégio Tribunal de Justica mineiro.

Assim sendo, mediante todo o exposto, visando atender o que demanda instruir esse setor, para
darmos seguimento a efetiva implementacdo do “CENTRO INTEGRADO DA CRIANCA E DO
ADOLESCENTE’, essa é a manifestacgao.

Para a selecdo do imével adequado as finalidades precipuas do Centro

Integrado de Protecdo da Crianca e do Adolescente Vitimas ou Testemunhas de Crimes da
Comarca de Belo Horizonte/MG e em observancia as diretrizes da Lei federal n® 14.133, de 1°
de abril de 2021, a COGEP relatou no Estudo Técnico Preliminar a adogdo das seguintes
providéncias (24321353):

Através da Comunicacdo Interna - Cl 20089 (19997802) a COINP elaborou e encaminhou os



requisitos da contratagdo, bem como foi encaminhado o Programa de Necessidades aprovado
(24320765), as Especificagcbes Técnicas e PDR's (24320795). Ap6s o encaminhamento das
informagbes necessarias, foi elaborado o Estudo Técnico Preliminar - ETP (20297635) e o Termo
de Referéncia 20825219 com vistas a abertura de processo licitatério em conformidade com a
Lei Federal n°. 14.133, de 1° de abril de 2021.

Em atencao ao Despacho 21547914, no qual o Diretor Executivo da DENGERP solicitou exame e
manifestacdo quanto as sugestées apresentadas pela Geréncia de Compras de Bens e Servigos
- GECOMP, referentes a contratagao de locagcao de imdveis por meio de licitagdo com critério de
julgamento por técnica e pregco e necessidade de realizacdo de chamamento publico para,
somente apos, a realizacdo de procedimento licitatério, esta COGEP manifestou no documento
22641696 informando sobre a abertura de novo Processo SEI n® 0090801-51.2025.8.13.0000 no
qual seria iniciado os trAmites necessarios para a realizacdo de Chamamento Publico.

Apds a publicacdo do Chamamento Publico, transcorrido os prazos estipulados no edital para
cadastro dos imoveis, estes foram avaliados e o resultado especificado foi publicado conforme
consta na Publicacgdo DJE - Resultado (23155602). Considerando que todos os imoveis
cadastrados através do Chamamento Publico foram desclassificados devido ao ndo cumprimento
total das obrigatoriedades do edital, estas justificativas foram formalizadas em cada processo de
cadastramento dos imdveis e apds o encerramento da etapa de Chamamento Publico esta
COGEP iniciou os trdmites para a busca ativa de imoveis capazes de abrigar as VECCA's 1 e 2
de acordo com o Plano de Necessidades existente.

Durante a etapa na qual esta coordenagdo realizava buscas por imoveis capazes de abrigar as
VECCA's 1 e 2, foi recebido, por meio do Oficio n° 146.422 (24157010), manifestacdo do Banco
do Brasil informando acerca da intencdo de venda do imdvel atualmente cedido ao TIMG,
destinado a instalacdo da Vara Especializada de Crimes Contra a Crianca e o Adolescente de
Belo Horizonte. Na ocasido, o Banco do Brasil ressaltou que, conforme o disposto no artigo 27
da Lei n® 8.245/1991 (Lei do Inquilinato), o ocupante possui direito de preferéncia na aquisicdo
do bem. Diante disso, solicitou ao TIMG o envio de proposta formal, caso haja interesse por
parte do Tribunal na compra do referido imdvel.

Em resposta, esta COGEP informou que a locagdo de novo imdvel para instalagdo das VECCA’s
constitui uma de suas prioridades, cujas tratativas se encontram em estdgio avangado,
considerando que o imovel atualmente utilizado ndo atende aos requisitos minimos necessarios
para o adequado funcionamento das unidades.

Com o objetivo de prospectar imoveis destinados a abrigar aa VECCA's 1 e 2, esta COGEP
realizou levantamento junto a diversas imobiliarias, com a finalidade de identificar novas
propriedades que atendessem aos requisitos do Plano de Necessidades. Caso algum imdvel se
mostrasse potencialmente adequado, era entdo agendada vistoria técnica para a elaboracdo de
estudo detalhado de viabilidade.

Na anadlise preliminar, cinco imdveis foram descartados por apresentarem area muito superior a
maxima estipulada como necessaria, enquanto outros trés foram excluidos por oferecerem
metragem inferior & minima exigida, ndo atendendo, portanto, as demandas de espagco e
funcionalidade.

Em 16 de junho de 2025, a equipe técnica da COGEP, acompanhada pelo Exmo. Dr. Paulo
Cezar Mourao Almeida, realizou vistorias em dois imdveis de uso comercial e exclusivo com o
intuito de avaliar a viabilidade de locagdo para a instalacdo da VECCA. O primeiro imovel,
localizado na Rua QOuro Preto, n° 337, no Bairro Barro Preto. Na mesma data, também foi
vistoriado o imdvel na Rua Paraiba, n° 25/29, no Bairro Santa Efigénia, o qual inicialmente
apresentou condicdes satisfatdrias de funcionalidade e infraestrutura para a VECCA, o que foi
confirmado posteriormente através da analise da COINP. Ja em 24 de junho de 2025, a equipe
técnica da COGEP realizou uma nova vistoria, desta vez no imdvel situado na Rua dos Otoni, n®
436, no Bairro Santa Efigénia, com o mesmo objetivo de avaliar a possibilidade de locacdo para
a instalagcdo da VECCA.

Concluidas as etapas de vistoria, esta Coordenacdo solicitou aos responsaveis pelos trés
imdveis avaliados o envio de projetos e informagcbées complementares, com 0 objetivo de
subsidiar a elaboracdo de estudos técnicos detalhados que permitam a andlise comparativa e a
definicdo da alternativa mais adequada.

3. DEFINICAO DA SOLUCAO

Considerando todo o ocorrido, bem como o fato de que o TUIMG nao dispée de outros imdveis
com drea disponivel compativel com a demanda apresentada, e que ndo ha imdveis publicos
disponiveis para ocupagdo, conforme consulta realizada na SEPLAG através do documento
24352680, alem da inviabilidade da aquisicdo de imovel particular ou da construcdo de uma
edificacdo para esse fim, devido ao tempo necessario para a transferéncia, conclui-se que a
tnica alternativa tecnicamente viavel e fundamentadamente necessaria para a transferéncia da



Vara Especializada em Crimes contra a Crianga e Adolescente de Belo Horizonte - VECCA ¢ a
locagdo de novo imdvel particular.

()
5.7. CONCLUSAO

Em face das vistorias realizadas, constata-se que o imovel situado a Rua Paraiba, n°® 25/29 -
Bairro Santa Efigénia, item "1" descrito acima no item "5.5", é o unico que reune as condi¢cées
minimas para a instalagdo da Vara Especializada em Crimes contra a Crianga e Adolescente de
Belo Horizonte - VECCA, destacando a boa localizacdo, condicbes de habitabilidade,
concordancia do proprietario em realizar as adequagbes e vantajosidade na relagdo custo x
beneficio ao TIMG.

Registra-se ainda que, atualmente, ha grande caréncia de imoveis disponiveis a locacdo no
Municipio de Belo Horizonte/MG que reunam as caracteristicas minimas necessarias a
instalacdo da Vara Especializada em Crimes contra a Crianca e Adolescente de Belo Horizonte -
VECCA.

Pelas razbes elencadas, entendemos que o TUJMG podera realizar a formalizagdo do novo
contrato de locagdo, em conformidade com a Nova Lei 14.133/2021, por meio de inexigibilidade.

Conforme apresentado neste Estudo Técnico Preliminar, considerando as condigées
inadequadas do prédio que abriga atualmente a Vara Especializada em Crimes contra a Crianga
e Adolescente de Belo Horizonte - VECCA e dado a urgéncia de transferéncia do atual imovel
cedido, faz-se necessdria a locacao, pelo prazo de 60 (sessenta) meses, do imovel situado
a Rua Paraiba, n? 25/29 - Bairro Santa Efigénia em Belo Horizonte/MG, por inexigibilidade.

Por meio do cenario retratado nos autos quanto a auséncia de pluralidade de

alternativas no mercado e os estudos técnicos realizados, a COGEP/DENGEP conclui que o
imovel comercial localizado na Rua Paraiba, n® 25/29, bairro Santa Efigénia, em Belo
Horizonte/MG reune caracteristicas singulares essenciais a instalacdo da unidade jurisdicional e
atendimento a necessidade publica ora apresentada.

Nesse cenario, passa-se, a seguir, a anadlise dos requisitos exigidos pelo § 5°
do art. 74, da Lei federal n® 14.133, de 2021.

Il. REQUISITOS DO § 52 DO ART. 74 DA LEI FEDERAL N°® 14.133, DE 2021 .

A )AVALIACAO PREVIA DO IMOVEL, DO SEU ESTADO DE

CONSERVACAO, DOS CUSTOS DE ADAPTACOES, QUANDO IMPRESCINDIVEIS AS
NECESSIDADES DE UTILIZACAO E DO PRAZO DE AMORTIZACAO DOS INVESTIMENTOS

A locacdo do bem imével devera ser precedida de avaliacdo prévia que
demonstre a compatibilidade do preco de locagdo proposto com a realidade do mercado
imobiliario local. Desta forma, somente é possivel a celebracdo do contrato, caso o valor
proposto esteja dentro da margem de valor de mercado, conforme avaliagéao prévia.

Por intermédio do Laudo de Avaliagao n® 24022516/2025, acostado ao evento
24333010, verificou-se que o valor de mercado de locagdo do imével objeto do pleito é de
R$137.844,09 (cento e trinta e sete mil oitocentos e quarenta e quatro reais e nove centavos).

A respeito, destaca-se, a seguir, a conclusao da area demandante consignada
no Termo de Referéncia (24321356):

"Edificagdo comercial composta por 12 pavimentos com as seguintes caracteristicas principais: o
12 pavimento compbe o hall de entrada, entrada da garagem e loja comercial; o 2° pavimento
compbe as vagas de garagem e almoxarifado; o 3° pavimento compoe o pilotis com area coberta
na projegcéo do pavimento tipo e drea descoberta que circunda o imével como um todo; do 4° ao
12° pavimento comple-se pavimentos com andares corridos, com 6 instalagbes sanitarias em
cada pavimento.

O imovel esta localizado em regiao central, de facil acesso e se encontra a aproximadamente 2,0
km de distdncia do Férum Lafayette. O valor de locagao inicialmente proposto foi de R$
148.000,00 (cento e quarenta e oito mil reais) mensais. Para aferir se o valor de locagdo
proposto pelo proprietario esta em conformidade com os valores praticados pelo mercado



imobiliario local, e avancar nas negociacgées, foi solicitado a empresa PR1 Engenharia LTDA a
elaboracéo de laudo de avaliacdo do referido imdvel.

Apbs negociagbes o proprietdrio aceitou a proposta de locacdo no valor de R$ 130.000,00
(cento e trinta mil reais) mensais, conforme documento 24321292. Esse valor apresenta
vantajosidade ao TUMG visto que esta abaixo do valor arbitrado e consequentemente abaixo do
valor maximo do laudo de avaliagcdo emitido para esta edificagdo, conforme consta no documento
24333010."

Relativamente as caracteristicas e aderéncia do imovel as necessidades do

Centro Integrado de Protecao da Crianca e do Adolescente Vitimas ou Testemunhas de Crimes
da Comarca de Belo Horizonte/MG, a COGEP apresentou as seguintes informacodes

(24321353):

1- Rua Paraiba, n® 25/29 - Bairro Santa Efigénia:

Edificacdo comercial composta por 12 pavimentos com as seguintes caracteristicas principais: o
12 pavimento compde o hall de entrada, entrada da garagem e loja comercial; o 2° pavimento
compbe as vagas de garagem e almoxarifado; o 3° pavimento compée o pilotis com area coberta
na projegcéo do pavimento tipo e drea descoberta que circunda o imével como um todo; do 4° ao
12° pavimento compbe-se pavimentos com andares corridos, com 6 instalagbes sanitarias em
cada pavimento.

Em 16 de junho de 2025, a equipe técnica da COGEP realizou vistoria no imdvel, oportunidade
em que, com base nas informagées e projetos previamente encaminhados — devidamente
inseridos no processo — identificou que a edificacdo apresenta caracteristicas compativeis com
as necessidades funcionais da VECCA, conforme estabelecido no Programa de Necessidades
elaborado para a referida locacdo. Cumpre informar que, atendendo a solicitacdo da Diretoria
Executiva de Engenharia e Gestao Predial — DENGEP, a Coordenacéo de Instalagbes Prediais —
COINP elaborou layout especifico para adaptagdo do imovel, considerando as diretrizes do
Excelentissimo Juiz Diretor da VECCA, Dr. Paulo Cezar Mourdo Almeida, bem como os
apontamentos da Coordenagdo de Bombeiro Militar — COABM, conforme documentagdo inserida
no processo (24320973 e 24320964).

O imdvel esta localizado em regiao central, de facil acesso e se encontra a aproximadamente 2,0
km de distdncia do Férum Lafayette. O valor de locagéo inicialmente proposto foi de R$
148.000,00 (cento e quarenta e oito mil reais) mensais. Para aferir se o valor de locagéo
proposto pelo proprietario esta em conformidade com os valores praticados pelo mercado
imobiliario local, e avancar nas negociagées, foi solicitado a empresa PR1 Engenharia LTDA a
elaboracéo de laudo de avaliacdo do referido imovel.

Ao lado disso, foi encaminhado ao Locador o Oficio com o objetivo de formalizar o interesse
deste Tribunal na continuidade dos trdmites administrativos e técnicos, bem como informar
quanto a necessidade do envio dos projetos executivos e complementares, bem como informar
quanto as adaptacées necessarias para a adequagcdo do imdvel ao Plano de Necessidades da
VECCA, o que inclui ajustes de layout, adequagcbes em banheiros, atualizagbes na infraestrutura
elétrica do edificio, emissdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), etc., conforme
documentos (23907030, 23907805, 23909402 e 24145590).

Por fim, para que fosse possivel avangar nas tratativas para a locagdo do referido imovel, foi
solicitado o encaminhamento, a esta Coordenagdo, da proposta de locagdo, bem como o valor e
prazo necessarios para a realizagdo das adaptagcbes necessarias para uso deste Tribunal.

Apds negociagcbes o proprietdrio aceitou a proposta de locagdo no valor de R$ 130.000,00
(cento e trinta mil reais) mensais, conforme documento 24321292. Esse valor apresenta
vantajosidade ao TUMG visto que esta abaixo do valor arbitrado e consequentemente abaixo do
valor maximo do laudo de avaliacao emitido para esta edificacdo, conforme consta no documento
24333010.

Nestes termos, para viabilizar a possivel instalacdo da Vara Especializada em Crimes contra a
Crianca e Adolescente de Belo Horizonte - VECCA no local, o responsavel pelo imdvel
demonstrou disposicdo em realizar todas as intervencées e adaptagbes necessarias em tempo
habil, com prazo de execugao de 90 (noventa) dias, apds a assinatura do contrato de locagao.

Para atender a todas as adaptacées solicitadas pelo TIMG, o proprietario informou que o valor
estimado para a realizagdo das adequagées sera de até R$ 1.890.109,13.0 ressarcimento dos
investimentos dependera da comprovagao, pelo proprietario, dos valores efetivamente aplicados
para uso exclusivo do TUMG, mediante apresentacdo de notas fiscais de materiais e mdo de
obra, ou de outra documentagdo pertinente. Essa comprovagdo devera ser feita no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias, contados a partir do recebimento definitivo do imdvel pelo TIMG,
com todas as adaptacdes concluidas.



Os valores comprovados serdo ressarcidos pelo TIMG em até 30 (trinta) dias apds a data da
comprovagdo completa do investimento. O montante a ser reembolsado ndo podera exceder o
valor apresentado na proposta de locacao.

Para viabilizar a ocupacgédo do TUMG, o proprietario devera realizar as seguintes adequacoes:

Adaptacoes necessdrias:

1 - Elaboragcdo e encaminhamento, no prazo de 30 dias contados da assinatura do contrato, do
projeto executivo e projetos complementares das adaptacbes a serem implementadas na
edificagdo, em conformidade com as exigéncias estabelecidas nas Especificagbes Técnicas e
nos PDRs apresentados;

2- Ajustes de layout do imdvel de acordo com o Plano de Necessidades e Projeto Basico
(24320964);

3- Adequacgéo das Instalagbes Sanitdrias ao Uso de Portadores de Necessidades Especiais de
acordo com o Plano de Necessidades e Projeto Basico (24320964);

4- Adaptagbes nas instalagbes elétricas do imdvel de acordo com o Plano de Necessidades,
Projeto Basico (24320964), Especificagdo Técnica e PDR's (24320795) e Manifestagao
23909402;

5- Emissdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) de acordo com o Plano de
Necessidades, Projeto Basico (24320964) e Formulario-Parecer Técnico-COABM 164-2025
(24145590)

De acordo com a andlise técnica realizada pela COGEP, aferiu-se que o imovel
em questdo, apds a realizacdo das adaptagées necessarias para a sua ocupagao, a serem
realizadas pelo Locador, adequa-se a demanda a ser suprida nesse orgao. Destaca-se, a
seguir, as justificativas apresentadas pela area demandante na Nota Técnica n® 849/2025
(24902755), em especial quanto as intervengdes no imovel necessdrias para a instalagéo
do Centro Integrado de Protecdo da Crianca e do Adolescente Vitimas ou Testemunhas de
Crimes da Comarca de Belo Horizonte:

A presente Nota Técnica tem por finalidade detalhar pontos especificos relacionados ao
processo de locagdo do imovel, solicitado pela VECCA, destinado a instalagdo do Centro
Integrado de Prote¢do da Crianca e do Adolescente Vitimas ou Testemunhas de Crimes, a ser
implantado na Rua Paraiba, n® 25/29, bairro Santa Efigénia, em Belo Horizonte/MG, nos
seguintes termos:

(...)

Destaca-se que o imovel apresenta caracteristicas adequadas, como ocupagdo exclusiva do
Tribunal, espago liberado com possibilidade de inicio célere das atividades, auséncia de
necessidade de contratacdo de obras complementares pelo TIMG e maior vantajosidade
econbmica, atendendo plenamente ao interesse publico e aos requisitos técnicos e financeiros
exigidos.

()

Além do valor da locacdo, o TIMG ressarcira a Locadora os custos com as adaptacdes
necessarias para o uso do imovel, incluindo a execucdo de postos de trabalho, padrdo de
mercado para escritérios, que contam com a instalagdo de 02 (dois) pontos elétricos e 01 (um)
ponto I6gico, a instalacdo de divisérias e construcdo de cela, conforme o Programa de
Necessidades elaborado pela Direcdo da VECCA.

(...)
Este valor inclui a instalagdo da rede elétrica e Iogica, divisdrias, construg¢do de celas e demais
adaptagbes necessarias para o uso do imovel.

Vale lembrar ainda que para efetivar o ressarcimento, o proprietario devera comprovar o valor
investido, por meio da apresentacdo de notas fiscais de materiais e méo de obra, ou outra
documentagdo pertinente. A comprovagao devera ser feita no prazo de até 60 (sessenta) dias
apos o recebimento definitivo do imdvel pelo TUMG, com todas as adaptagdes concluidas.

Os valores dos investimentos comprovados, serdo ressarcidos pelo TIMG no prazo de até 30
(trinta) dias, contados a partir da data da comprovacdo de todo o investimento. Esses valores
ndo poderdo exceder o montante apresentado pela locadora na proposta de locagcdo do imdvel,
bem como o orcamento estimado pelo TIMG, que é de R$ 1.890.109,13 (um milhdo oitocentos
e nova mil cento e nove reais e treze centavos).

Relativamente ao prazo de amortizagdo dos investimentos, infere-se dos autos



que a DENGEP/COGEP, area técnica competente, considerou o prazo de 60 (sessenta) meses
de locacdo como suficiente para justificar o investimento inicial referente aos custos de
adaptacao do imdvel, o que atende ao requisito legal para a presente contratacao.

Nesse aspecto, registra-se que a area gestora do contrato devera realizar uma
analise de gestao de riscos continua referente ao tempo de permanéncia do TUIMG no imoével,
devendo ser considerado, para fins decisorios, o valor da locagéao e das adaptagdes do imével,
em conformidade com os estudos técnicos e financeiros pertinentes realizados no momento da
contratacao.

Desse modo, na hip6tese de uma futura decisdo administrativa pela devolucao
ou desocupacao do imével em prazo que possa comprometer a configuracao inicial da locacéo,
tal ato devera ser motivado por fato superveniente a presente contratacdo. A decisdo da area
gestora devera ser embasada em andlise técnica e financeira expressa, visando garantir a
auséncia de prejuizos para a Administracdo e a manutencdo da vantajosidade inicialmente
contratada, em estrita observancia aos principios da economicidade e da eficiéncia
administrativa.

Portanto, diante das justificativas técnicas acostadas ao processo, resta
cumprido o requisito em comento.

, B) CERTIFICACAO DA INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E
DISPONIVEIS QUE ATENDAM AOQ OBJETO.

Requisito imprescindivel a esta contratacdo, é que seja feita consulta ao 6rgéo
competente quanto a disponibilidade de imével com as caracteristicas necessarias a demanda
administrativa, bem como seja certificado nos autos que ndo ha um imoével publico vago e
disponivel para essa finalidade.

Nesse sentido, deve ser certificado por agente técnico competente a
inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto de interesse. Cada
ente federado possui um érgéo que administra seus imoveis proprios e este deve ser consultado
quando da intencao de locagao de algum imdvel particular.

A respeito dessa questdo, esse é o entendimento do professor Marcal Justen
Filho:

“Antes de promover a contratagdo direta, a Administragdo deve comprovar a impossibilidade de
satisfacdo do interesse sob tutela estatal por outra via e apurar a inexisténcia de outro imovel
apto a atendé-lo.” (Ob. Cit, p. 363)

No presente caso, em atendimento ao inciso |l do §5° do art. 74 da Lei federal
n® 14.133, de 2021, consta dos autos a consulta realizada em 10/10/2025 pela area técnica
demandante a SEPLAG do Poder Executivo do Estado de Minas Gerais (24352680), por meio
do Portal de Iméveis de Minas Gerais, quanto a disponibilidade de imével que pudesse atender
a necessidade do TUIMG, obtendo-se a seguinte resposta: “Ao consultar arquivos documentais
desta Unidade e também aos dados imobiliarios do Mddulo de Imdveis do SIAD, informamos
que nao foram localizados imoveis pertencentes ao Estado de Minas Gerais, no municipio de
Belo Horizonte/MG, com as caracteristicas requeridas, que estejam disponiveis para utilizagdo."

Portanto, diante da manifestacdo da SEPLAG atestando a inexisténcia de
imdveis publicos vagos e disponiveis na Comarca de Belo Horizonte/MG, resta atendido tal
requisito.

C) JUSTIFICATIVAS QUE DEMONSTREM A SINGULARIDADE DO IMOVEL
E VANTAGEM PARA A ADMINISTRACAO.

A analise da singularidade do imével, como regra geral, deve ser realizada
através de Chamamento Publico, que possui dois objetivos especificos. O primeiro é assegurar




a isonomia, possibilitando que todos conhecam a necessidade administrativa e possam ofertar
propostas para que a Administracdo verifigue a viabilidade ou nao de realizar licitacdo. O
segundo é possibilitar o levantamento das condigdes do mercado e alternativas de contratagéo.

In casu, a area demandante relata no Estudo Técnico Preliminar ( 24321353)
que foi realizado Chamamento Publico para "prospeccao do mercado imobiliario, com vistas a
futura locagdo de imovel ndo residencial, de uso exclusivo, com area construida em torno de
2.400 m? (dois mil e quatrocentos metros quadrados), localizado em Belo Horizonte, nos bairros
dentro da area delimitada pela Avenida do Contorno ou em bairros adjacentes, para o
funcionamento do Centro Integrado de Protecdo da Crianca e Adolescente Vitimas ou
Testemunhas de Crimes do Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais" (Processo
SEl n? 0090801-51.2025.8.13.0000).

Segundo informagbes constantes no aludido documento, todos os imédveis
cadastrados no Chamamento Publico foram desclassificados devido ao ndo cumprimento total
das exigéncias do edital.

Diante desse resultado, a COGEP relata a adogao das seguintes providéncias
para o atendimento do pleito (24321353):

Apds a publicacdo do Chamamento Publico, transcorrido os prazos estipulados no edital para
cadastro dos imdveis, estes foram avaliados e o resultado especificado foi publicado conforme
consta na Publicacgdo DJE - Resultado (23155602). Considerando que todos os imoveis
cadastrados através do Chamamento Publico foram desclassificados devido ao ndo cumprimento
total das obrigatoriedades do edital, estas justificativas foram formalizadas em cada processo de
cadastramento dos imdveis e apds o encerramento da etapa de Chamamento Publico esta
COGEP iniciou os trdmites para a busca ativa de imoveis capazes de abrigar as VECCA's 1 e 2
de acordo com o Plano de Necessidades existente.

Durante a etapa na qual esta coordenagdo realizava buscas por imoveis capazes de abrigar as
VECCA's 1 e 2, foi recebido, por meio do Oficio n° 146.422 (24157010), manifestagao do Banco
do Brasil informando acerca da intengcdo de venda do imével atualmente cedido ao TJMG,
destinado a instalagdo da Vara Especializada de Crimes Contra a Crianga e o Adolescente de
Belo Horizonte. Na ocasido, o Banco do Brasil ressaltou que, conforme o disposto no artigo 27
da Lei n® 8.245/1991 (Lei do Inquilinato), o ocupante possui direito de preferéncia na aquisicdo
do bem. Diante disso, solicitou ao TIMG o envio de proposta formal, caso haja interesse por
parte do Tribunal na compra do referido imdvel.

Em resposta, esta COGEP informou que a locacdo de novo imdvel para instalacdo das VECCA’s
constitui uma de suas prioridades, cujas tratativas se encontram em estagio avanc¢ado,
considerando que o imovel atualmente utilizado ndo atende aos requisitos minimos necessarios
para o adequado funcionamento das unidades.

Com o objetivo de prospectar imoveis destinados a abrigar aa VECCA's 1 e 2, esta COGEP
realizou levantamento junto a diversas imobiliarias, com a finalidade de identificar novas
propriedades que atendessem aos requisitos do Plano de Necessidades. Caso algum imdvel se
mostrasse potencialmente adequado, era entao agendada vistoria técnica para a elaboracdo de
estudo detalhado de viabilidade.

Na analise preliminar, cinco imdveis foram descartados por apresentarem area muito superior a
maxima estipulada como necessaria, enquanto outros trés foram excluidos por oferecerem
metragem inferior a minima exigida, ndo atendendo, portanto, as demandas de espaco e
funcionalidade.

Em 16 de junho de 2025, a equipe técnica da COGEP, acompanhada pelo Exmo. Dr. Paulo
Cezar Mourdo Almeida, realizou vistorias em dois imoveis de uso comercial e exclusivo com o
intuito de avaliar a viabilidade de locacdo para a instalacdo da VECCA. O primeiro imovel,
localizado na Rua Ouro Preto, n° 337, no Bairro Barro Preto. Na mesma data, também foi
vistoriado o imével na Rua Paraiba, n° 25/29, no Bairro Santa Efigénia, o qual inicialmente
apresentou condigcbes satisfatorias de funcionalidade e infraestrutura para a VECCA, o que foi
confirmado posteriormente através da analise da COINP. Ja em 24 de junho de 2025, a equipe
técnica da COGEP realizou uma nova vistoria, desta vez no imovel situado na Rua dos Otoni, n°
436, no Bairro Santa Efigénia, com o mesmo objetivo de avaliar a possibilidade de locagdo para
a instalagéo da VECCA.

Concluidas as etapas de vistoria, esta Coordenacdo solicitou aos responsaveis pelos trés
imoveis avaliados o envio de projetos e informagbées complementares, com o objetivo de
subsidiar a elaboracdo de estudos técnicos detalhados que permitam a analise comparativa e a



definicdo da alternativa mais adequada.
3. DEFINICAO DA SOLUCAO

Considerando todo o ocorrido, bem como o fato de que o TIMG nao dispbe de outros imdveis
com drea disponivel compativel com a demanda apresentada, e que ndo ha imdveis publicos
disponiveis para ocupagdo, conforme consulta realizada na SEPLAG através do documento
24352680, aléem da inviabilidade da aquisicdo de imovel particular ou da construgdo de uma
edificagdo para esse fim, devido ao tempo necessario para a transferéncia, conclui-se que a
Unica alternativa tecnicamente viavel e fundamentadamente necessaria para a transferéncia da
Vara Especializada em Crimes contra a Crianga e Adolescente de Belo Horizonte - VECCA é a
locagéo de novo imdvel particular.

()
5.5. PROVIDENCIAS ADOTADAS

Realizacdo de visita a imoveis identificados na cidade de Belo Horizonte para prospectar aqueles
disponiveis para locacdo que atendam as caracteristicas necessarias para a instalacdo e
funcionamento do Centro Integrado de Protecdo da Crianca e do Adolescente Vitimas ou
Testemunhas de Crimes.

ApOs exaustiva pesquisa foram identificados 03 (trés) imoveis disponiveis para locagdo na
cidade de Belo Horizonte/MG, conforme descrito abaixo:

1- Rua Paraiba, n® 25/29 - Bairro Santa Efigénia:

Edificagao comercial composta por 12 pavimentos com as seguintes caracteristicas principais: o
1° pavimento compée o hall de entrada, entrada da garagem e loja comercial; o 2° pavimento
compbe as vagas de garagem e almoxarifado; o 3° pavimento compée o pilotis com area coberta
na projecdao do pavimento tipo e area descoberta que circunda o imdvel como um todo; do 4° ao
12° pavimento compbe-se pavimentos com andares corridos, com 6 instalagées sanitarias em
cada pavimento.

Em 16 de junho de 2025, a equipe técnica da COGERP realizou vistoria no imovel, oportunidade
em que, com base nas informagbes e projetos previamente encaminhados — devidamente
inseridos no processo — identificou que a edificagcdo apresenta caracteristicas compativeis com
as necessidades funcionais da VECCA, conforme estabelecido no Programa de Necessidades
elaborado para a referida locagdo. Cumpre informar que, atendendo a solicitagdo da Diretoria
Executiva de Engenharia e Gestdo Predial - DENGEP, a Coordenacéo de Instalagbées Prediais —
COINP elaborou layout especifico para adaptagdo do imovel, considerando as diretrizes do
Excelentissimo Juiz Diretor da VECCA, Dr. Paulo Cezar Mourdo Almeida, bem como o0s
apontamentos da Coordenacdo de Bombeiro Militar — COABM, conforme documentagdo inserida
no processo (24320973 e 24320964).

O imével esta localizado em regido central, de facil acesso e se encontra a aproximadamente 2,0
km de distdncia do Férum Lafayette. O valor de locacdo inicialmente proposto foi de R$
148.000,00 (cento e quarenta e oito mil reais) mensais. Para aferir se o valor de locagdo
proposto pelo proprietario esta em conformidade com os valores praticados pelo mercado
imobiliario local, e avancar nas negociacgées, foi solicitado a empresa PR1 Engenharia LTDA a
elaboracio de laudo de avaliacdo do referido imdvel.

Ao lado disso, foi encaminhado ao Locador o Oficio com o objetivo de formalizar o interesse
deste Tribunal na continuidade dos trdmites administrativos e técnicos, bem como informar
quanto a necessidade do envio dos projetos executivos e complementares, bem como informar
quanto as adaptagées necessarias para a adequagdo do imdvel ao Plano de Necessidades da
VECCA, o que inclui ajustes de layout, adequagbées em banheiros, atualizagbes na infraestrutura
elétrica do edificio, emissao do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), etc., conforme
documentos (23907030, 23907805, 23909402 e 24145590).

Por fim, para que fosse possivel avancar nas tratativas para a locacdo do referido imdvel, foi
solicitado o encaminhamento, a esta Coordenacéo, da proposta de locagdo, bem como o valor e
prazo necessarios para a realizacdo das adaptacdes necessadrias para uso deste Tribunal.

Apbs negociagbes o proprietdrio aceitou a proposta de locacdo no valor de R$ 130.000,00
(cento e trinta mil reais) mensais, conforme documento 24321292. Esse valor apresenta
vantajosidade ao TUMG visto que esta abaixo do valor arbitrado e consequentemente abaixo do
valor maximo do laudo de avaliacdo emitido para esta edificagdo, conforme consta no documento
24333010.

Nestes termos, para viabilizar a possivel instalacdo da Vara Especializada em Crimes contra a
Criangca e Adolescente de Belo Horizonte - VECCA no local, o responsavel pelo imdvel
demonstrou disposicdo em realizar todas as intervengées e adaptagbes necessarias em tempo
habil, com prazo de execucao de 90 (noventa) dias, apos a assinatura do contrato de locagao.

Para atender a todas as adaptacées solicitadas pelo TIMG, o proprietario informou que o valor




estimado para a realizacdo das adequagées sera de até R$ 1.890.109,13.0 ressarcimento dos
investimentos dependera da comprovagéo, pelo proprietario, dos valores efetivamente aplicados
para uso exclusivo do TIMG, mediante apresentacdo de notas fiscais de materiais e mao de
obra, ou de outra documentagdo pertinente. Essa comprovagdo devera ser feita no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias, contados a partir do recebimento definitivo do imdvel pelo TIMG,
com todas as adaptagbes concluidas.

Os valores comprovados serdo ressarcidos pelo TIMG em até 30 (trinta) dias apds a data da
comprovagdo completa do investimento. O montante a ser reembolsado ndo poderéa exceder o
valor apresentado na proposta de locacao.

Para viabilizar a ocupacédo do TUMG, o proprietario devera realizar as seguintes adequacoes:

Adaptacées necessdrias:

1 - Elaboragcdo e encaminhamento, no prazo de 30 dias contados da assinatura do contrato, do
projeto executivo e projetos complementares das adaptacbes a serem implementadas na
edificacdo, em conformidade com as exigéncias estabelecidas nas Especificagbes Técnicas e
nos PDRs apresentados;

2- Ajustes de layout do imdvel de acordo com o Plano de Necessidades e Projeto Basico
(24320964);

3- Adequacgéo das Instalagbes Sanitdrias ao Uso de Portadores de Necessidades Especiais de
acordo com o Plano de Necessidades e Projeto Basico (24320964);

4- Adaptagcbes nas instalagcées elétricas do imovel de acordo com o Plano de Necessidades,
Projeto Basico (24320964), Especificagdo Técnica e PDR's (24320795) e Manifestagao
23909402,

5- Emissdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) de acordo com o Plano de
Necessidades, Projeto Basico (24320964) e Formulario-Parecer Técnico-COABM 164-2025
(24145590).

(...)
5.7. CONCLUSAO

Em face das vistorias realizadas, constata-se que o imével situado a Rua Paraiba, n° 25/29 -
Bairro Santa Efigénia, item "1" descrito acima no item "5.5", é o unico que reune as condi¢ées
minimas para a instalacdo da Vara Especializada em Crimes contra a Criangca e Adolescente de
Belo Horizonte - VECCA, destacando a boa localizacdo, condicbes de habitabilidade,
concordancia do proprietario em realizar as adequacées e vantajosidade na relagdo custo x
beneficio ao TIMG.

Registra-se ainda que, atualmente, ha grande caréncia de imoveis disponiveis a locagdo no
Municipio de Belo Horizonte/MG que retnam as caracteristicas minimas necessdrias a
instalagdo da Vara Especializada em Crimes contra a Crianga e Adolescente de Belo Horizonte -
VECCA.

Pelas razbées elencadas, entendemos que o TUMG podera realizar a formalizagdo do novo
contrato de locagdo, em conformidade com a Nova Lei 14.133/2021, por meio de inexigibilidade.

Conforme apresentado neste Estudo Técnico Preliminar, considerando as condigées
inadequadas do prédio que abriga atualmente a Vara Especializada em Crimes contra a Crianca
e Adolescente de Belo Horizonte - VECCA e dado a urgéncia de transferéncia do atual imdvel
cedido, faz-se necessaria a locacao, pelo prazo de 60 (sessenta) meses, do imovel situado
a Rua Paraiba, n? 25/29 - Bairro Santa Efigénia em Belo Horizonte/MG, por inexigibilidade.

No caso em aprego, a area demandante justificou no Termo de Referéncia
(24321356) a singularidade do imovel situado na Rua Paraiba, n® 25/29, bairro Santa Efigénia,
em Belo Horizonte/MG, demonstrando que a sua locacédo é a solucdo mais vantajosa para a
Administracao atender a necessidade publica retratada nos autos. Vejamos:

"Conforme conhecimento, atualmente a Vara Especializada em Crimes contra a Crianca e
Adolescente de Belo Horizonte - VECCA esta localizada no primeiro pavimento do imdvel situado
na Avenida Olegario Maciel, n° 515, de propriedade do Banco do Brasil, cedido ao TIMG por
meio do Termo de Cessdo 307/2013, vigente até 09/10/2025.

Em razdo da criagdo de uma Segunda VECCA, a qual, juntamente com a Vara ja instalada,
compora o novo Centro Integrado de Protegdo da Crianga e do Adolescente Vitimas, de modo a
que o Sistema de Justica Protetivo da Crianca e Adolescente Vitimas ou Testemunhas de
Crimes comporte o recebimento de todos os processos criminais e medidas protetivas, torna-se
necessario um local adequado com as caracteristicas satisfatdrias e drea adequada a
implantacdo de todos os setores jurisdicionais, ja incorporados as VECCA's 1 e 2 e dos demais
Orgéos Auxiliares (MPMG, DPMG, DEPCA, IML e OAB).



Deste modo, conforme se verifica no Estudo Técnico Preliminar 24321353, para a instalagdo da
Vara Especializada em Crimes contra a Crianca e Adolescente de Belo Horizonte - VECCA, faz-
se necessaria a locacdo de um imovel de terceiros para a transferéncia imediata dos setores
forenses justificando-se pela criacdo de uma nova vara e necessidade de adequacao dos setores
em um espaco adequado.

As novas locagbes, conforme previsto na Lei n° 14.133/2021, sempre que possivel, deverdo ser
realizadas por meio de processo licitatorio. No entanto, é inexigivel a licitagdo quando
comprovada a inviabilidade de competic4o.

Nestas circunstancias, em vistoria aos prédios disponiveis na cidade de Belo Horizonte, apds
exaustiva pesquisa foram identificados 03 (trés) imoveis disponiveis para locagdo, conforme
consta no ETP 24321353 e concluiu-se que o imovel situado na Rua Paraiba, n® 25/29,
Bairro Santa Efigénia em Belo Horizonte/MG é o Unico que reune as condicoes minimas

para a instalacdo da VECCA em Belo Horizonte, destacando a boa localizacdo, condicées
de habitabilidade, concordincia do proprietdrio em realizar as adequacdes e

vantajosidade na relacdo custo x beneficio ao TUIMG.

Registra-se ainda que, atualmente, ha grande caréncia de imoveis disponiveis a locagcdo no
Municipio de Belo Horizonte/MG que retinam as caracteristicas minimas, descritas no Plano de
Necessidades,necessdrias a instalacdo da VECCA.

Pelas razbes elencadas, entendemos que o TUMG podera realizar a formalizacdo do novo
contrato de locagcao, em conformidade com a Nova Lei 14.133/2021, por meio de inexigibilidade."
(grifou-se)

Portanto, a COGEP demonstrou, a partir das informagdes consignadas no
Estudo Técnico Preliminar (24321353) e no Termo de Referéncia ( 24321356), que o imovel em
referéncia é o mais apropriado para a finalidade pretendida pela Administragédo, considerando a
demanda apresentada por este 6rgdo, que possui caracteristicas bem especificas para o
atendimento das criancas e adolescentes vitimas e testemunhas de crimes, as condicoes
especiais do imével e a vantajosidade para o TUMG nesta locacao.

Releva ressaltar as informacdes consignadas no Estudo Técnico Preliminar
(24321353), que este TJMG nao possui imoéveis com area disponivel compativel com a
demanda apresentada e que ndo ha imdveis publicos disponiveis para ocupacdo, conforme
consulta realizada junto @ SEPLAG 24352680. Ademais, restou demonstrado que n&o € viavel a
aquisicao de imdével particular ou a construcdo de uma edificacdo para esse fim pelo TIMG,
devido ao tempo necessario para a transferéncia da Vara Especializada em Crimes contra a
Crianca e Adolescente de Belo Horizonte, atualmente instalada no imével situado na Avenida
Olegario Maciel, n® 515, Belo Horizonte/MG, de propriedade do Banco do Brasil.

No que tange as intervengdes no imével a serem promovidas pelo Locador, a
COGEP esclareceu que se tratam de adequagdes do bem para atendimento ao plano de
necessidades do Centro Integrado de Protecdo da Crianca e do Adolescente Vitimas ou
Testemunhas de Crimes da Comarca de Belo Horizonte/MG (24744510).

Assim, caracterizada a hipétese de contratacdo direta por inexigibilidade de
licitacdo, tendo por fundamento o inciso V, do art. 74 da Lei federal n® 14.133, de 2021, séo
exigiveis também o cumprimento dos requisitos elencados no art. 72 da mesma lei, in verbis:

"Art. 72. O processo de contratagdo direta, que compreende os casos de inexigibilidade e de

dispensa de licitagcdo, devera ser instruido com os seguintes documentos:

| - documento de formalizagcdo de demanda e, se for o caso, estudo técnico preliminar, analise
de riscos, termo de referéncia, projeto basico ou projeto executivo;

I - estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma estabelecida no art. 23 desta Lei;

Il - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o atendimento dos
requisitos exigidos;

IV - demonstracdo da compatibilidade da previsdo de recursos orcamentarios com o
compromisso a ser assumido;

V - comprovacdo de que o contratado preenche os requisitos de habilitagdo e qualificacdo
minima necessaria;

VI - razdo da escolha do contratado;
VIl - justificativa de prego;



VIl - autorizagdo da autoridade competente.”

Passa-se entdo ao exame pormenorizado de cada um dos requisitos,
considerando as peculiaridades da contratagéo.

lll. REQUISITOS DO ART. 72 DA LEI FEDERAL N? 14.133, DE 2021 .
A) INICIALIZACAO DO PROCESSO.

No inciso I, o primeiro elemento a ser constituido para a contratagcdo direta € o
Documento de Formalizagdo da Demanda, identificado no ambito do TUMG como Documento
de Inicializacdo de Demanda (DID), nos termos do inciso lll, do art. 4° da Portaria n°
6.370/PR/2023.

No presente caso, conquanto ndo tenha sido apresentado referido documento, o
planejamento da contratacdo perpassou pela elaboracdo do Estudo Técnico Preliminar
(24321353), que trouxe os elementos minimos exigidos pelo art. 18, § 1° da Lei federal n®
14.133, de 2021, dentre estes a justificativa da solucdo adotada; a conclusao de que o modelo
selecionado para contratacdo esta apto a satisfazer a necessidade administrativa; a analise da
vantagem econdmica da locacdo do imével, se comparada com a locacdo de imével diverso,
caracterizando a singularidade do imdével pretendido e a conclusao da area técnica, e assim,
seguindo as diretrizes consignadas na legislagéo e no citado normativo da SEPLAG, evidenciou
o problema a ser resolvido, apresentando o recurso mais adequado para sua solugao.

Anota-se que, num primeiro momento, este Tribunal processa todas as suas
aquisicdes de bens e servigos por meio do Sistema Integrado de Administragdo de Materiais e
Servicos - SIAD, administrado pela Secretaria de Estado de Planejamento e Gestdo -
SEPLAG/MG, razado pela qual adota as diretrizes estabelecidas na Resolucao SEPLAG
115/2021, que dispde sobre a elaboragédo de Estudos Técnicos Preliminares - ETP.

“DA ELABORACAO DO ETP
Diretrizes gerais

Art. 4° - As licitagbes e procedimentos auxiliares para aquisicbes de bens e contratacdo de
prestacdo de servicos, e no que couber, para contratagdo de obras, deverdo ser precedidos de
estudo técnico preliminar.

§1°2 - E facultada a elaboracdo do ETP, mediante justificativa aprovada pela autoridade
competente, nas hipdteses de:

| — dispensa e inexigibilidade de licitag&o, (...)”

Assim, sem perder de vista que o objetivo do ETP é evidenciar o problema a ser
resolvido e a sua melhor solucdo, de modo a aferir a viabilidade técnica e econ6mica da
contratacao, em relacao as inexigibilidades, na medida em que o afastamento do dever de licitar
esta ligado a inviabilidade de competicdo, entendemos pela necessidade de elaboracdo do
ETP, até mesmo para investigar, a luz das especificidades da demanda administrativa e do
detalhamento da necessidade e das potenciais solugdes, se de fato resta configurada a
inviabilidade de competicao no caso concreto, ou se sera o caso de licitar.

Em relagdo aos demais elementos citados no mencionado inciso (estudo
técnico preliminar, andlise de riscos, termo de referéncia, projeto basico ou projeto executivo),
veja que o legislador se valeu da expresséo “se for o caso”, o que nao pode ser tido como uma
possibilidade de se dispensar, de maneira discricionaria, qualquer um dos documentos ali
listados.

Nesse passo, a dispensa de algum dos documentos constantes do inciso |
somente devera ocorrer diante da incongruéncia fatico-juridica do objeto a ser contratado (ex:
nao é exigido projeto basico ou executivo em contratacées que nao se refiram a obras ou
servicos de engenharia), ou em razdo de uma autorizacdo especifica prevista em lei ou
regulamento proéprio.

Nesse sentido, a COGEP apresentou também o Termo de Referéncia



(24321356), materializando o planejamento administrativo da contratagdo, justificando sua
necessidade, bem como 0s elementos necessarios a sua completa caracterizagao.

Dessa forma, considerando as especificidades da pretendida contratagao,
restam atendidos os requisitos do inciso | do art. 72 da Lei federal n® 14.133, de 2021, diante da
juntada aos autos do Estudo Técnico Preliminar (24321353) e do Termo de Referéncia
(24321356).

B) ESTIMATIVA DE DESPESA.

A estimativa de despesa prevista no inciso Il do referido artigo encontra-se
detalhada no item 4 do Termo de Referéncia (24321356), que contempla o valor mensal da
locacio do imével de R$130.000,00 (cento e trinta mil reais), e valor total de
R$7.800.000,00 (sete milhoes e oitocentos mil reais) para o periodo de 60 (sessenta)
meses de locacao.

Impende registrar, ainda, que o imével em apreco precisara ser adequado pelo
locador para viabilizar a ocupagdo do TJMG. Conforme consta no Termo de Referéncia
(24321356), o valor maximo estimado para as adaptacées no imével perfazem o montante de
R$1.890.109,13 (um milhao, oitocentos e noventa mil cento e nove reais e treze
centavos).

Resta, portanto, atendido tal requisito.

C) PARECER JURIDICO E PARECERES TECNICOS.

O inciso lll exige que a instrucdo processual seja acompanhada do parecer
juridico e dos pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o atendimento dos requisitos
exigidos. No que tange a este inciso, o artigo 53 da Lei federal n® 14.133, de 2021 torna
obrigatdria a realizagdo de parecer juridico para as contratacées publicas, logo ao final da fase
preparatoria.

Em relagdo as contratacOes diretas, ha a previsdo expressa da analise juridica
no artigo 53, §4°, o que se encontra atendido, com o documento decorrente da presente analise.

D )DEMQ,N§TRAQAQ DA COMPATIBILIDADE DA PREVISAO DE
RECURSOS ORCAMENTARIOS.

No que concerne a demonstracdo da compatibilidade com o Planejamento
Orcamentario, faz-se necessaria a apresentacao de comprovacado de que a despesa possui
adequacao com o Plano Plurianual, de Acao Governamental e Lei Orcamentaria Anual.

Nesse sentido, a demonstracao da compatibilidade dos recursos orgamentarios
com o compromisso a ser assumido pelo TIMG estéa prevista no inciso IV. O valor total é de R$
7.800.000,00 (sete milhdes e oitocentos mil reais) para o periodo de 60 (sessenta) meses de
locagéo, e para as adequagdes no imoével, no valor estimado maximo de R$ 1.890.109,13 (um
milh&o, oitocentos e noventa mil, cento e nove reais e treze centavos). Essa compatibilidade
encontra-se demonstrada por meio das Declaragdes de Compatibilidade com o Planejamento
Orcamentario (eventos 24352813 e 24429897) e Disponibilidades Orgamentarias 47/2026 e
48/2026 (eventos 24913636 e 24913798).

E ) COMPROVACAO DOS REQUISITOS DE HABILITACAO E
QUALIFICACAO.

E inegavel que as contratacdes realizadas pela Administracdo (mediante
licitacdo ou contratacdo direta), como regra, devem ser precedidas pela escorreita andlise da



regularidade fiscal, trabalhista e social do sujeito que com ela deseja contratar. Pessoas fisicas
ou juridicas com pendéncias perante o fisco, a principio, ndo possuem a idoneidade necessaria
para firmar negocios juridicos com o Poder Publico e, portanto, ndo podem ser contratados por
este ultimo.

Portanto, no universo das contratacées envolvendo 6rgdos e entidades da
Administracdo Publica, a regra é que a formacgao de ajuste junto a particulares esta vinculada a
comprovacao de que eles preenchem todos os requisitos previstos na legislacao de regéncia.

No caso em andlise, foram carreados ao processo 0s seguintes documentos:
proposta do Locador manifestando interesse de formalizagdo do contrato (24321292),
documentos pessoais do locador e do seu representante (24351736, 24351740,
24351794 24351802, 24410344, 24410347, 24410328, 24410368), Declaragdo Nao
enquadramento as hipoteses de Nepotismo do locador (24342186), Guia de Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) (24350201) e copia da matricula do imdvel
(24350100).

Quanto a comprovagao das regularidades fiscais (federal, estadual e municipal)
e trabalhista, bem como de inexisténcia de sancdes administrativas que impliquem em restricao
para participar de licitagdes ou de celebrar contratos com a administragao publica, as certiddes
se encontram acostadas aos eventos 24352209 e 24893316.

F) RAZAO DA ESCOLHA DA CONTRATADA.

O inciso VI, impde a necessidade de justificar a escolha do contratado, visto
que, nas contratagdes diretas, pode haver uma dose de discricionariedade na selecdo do
sujeito, devendo assim ser motivada.

A razao de escolha do contratado é de fundamental importancia no processo de
inexigibilidade de licitacdo, devendo-se adotar critérios objetivos e impessoais para a escolha do
imével que atenda as necessidades da Administragao Publica. Justificada a escolha do imovel,
por consequéncia, estara devidamente justificada a escolha do(a) contratado(a).

No caso em comento, a razdo da escolha do contratado repousa na justificativa
estampada no item 3 e nos subitens 5.4, 5.5 e 5.7 do Estudo Técnico Preliminar (24321353),
que replicamos adiante:

3. DEFINICAO DA SOLUCAO

Considerando todo o ocorrido, bem como o fato de que o TUIMG nao dispbe de outros imdveis
com drea disponivel compativel com a demanda apresentada, e que ndo ha imdveis publicos
disponiveis para ocupagdo, conforme consulta realizada na SEPLAG através do documento
24352680, alem da inviabilidade da aquisicdo de imoével particular ou da construcdo de uma
edificagdo para esse fim, devido ao tempo necessario para a transferéncia, conclui-se que a
Unica alternativa tecnicamente viavel e fundamentadamente necessaria para a transferéncia da
Vara Especializada em Crimes contra a Crianga e Adolescente de Belo Horizonte - VECCA é a
locagdo de novo imével particular.

()
5.4. RESULTADOS PRETENDIDOS
A locacdo do imovel visa criar condicbes adequadas e favoraveis para a implementacdo do

Centro Integrado de Protecao da Crianga e do Adolescente Vitimas ou Testemunhas de Crimes,
garantindo assim a continuidade da prestacgéao jurisdicional.

5.5. PROVIDENCIAS ADOTADAS
Realizacdo de visita a imoveis identificados na cidade de Belo Horizonte para prospectar aqueles
disponiveis para locagdo que atendam as caracteristicas necessarias para a instalagdo e

funcionamento do Centro Integrado de Protecdo da Crianga e do Adolescente Vitimas ou
Testemunhas de Crimes.

ApoOs exaustiva pesquisa foram identificados 03 (trés) imoveis disponiveis para locagdo na
cidade de Belo Horizonte/MG, conforme descrito abaixo:

1- Rua Paraiba, n° 25/29 - Bairro Santa Efigénia:



Edificagao comercial composta por 12 pavimentos com as seguintes caracteristicas principais: o
1° pavimento compée o hall de entrada, entrada da garagem e loja comercial; o 2° pavimento
compde as vagas de garagem e almoxarifado; o 3° pavimento compde o pilotis com area coberta
na projegdo do pavimento tipo e drea descoberta que circunda o imével como um todo; do 4° ao
12° pavimento compbe-se pavimentos com andares corridos, com 6 instalagées sanitarias em
cada pavimento.

Em 16 de junho de 2025, a equipe técnica da COGEP realizou vistoria no imovel, oportunidade
em que, com base nas informagbes e projetos previamente encaminhados — devidamente
inseridos no processo — identificou que a edificacdo apresenta caracteristicas compativeis com
as necessidades funcionais da VECCA, conforme estabelecido no Programa de Necessidades
elaborado para a referida locagdo. Cumpre informar que, atendendo a solicitagdo da Diretoria
Executiva de Engenharia e Gestao Predial - DENGEP, a Coordenacgao de Instalagbes Prediais —
COINP elaborou layout especifico para adaptagdo do imdvel, considerando as diretrizes do
Excelentissimo Juiz Diretor da VECCA, Dr. Paulo Cezar Mourdo Almeida, bem como os
apontamentos da Coordenacdo de Bombeiro Militar — COABM, conforme documentagdo inserida
no processo (24320973 e 24320964).

O imdével esta localizado em regiédo central, de facil acesso e se encontra a aproximadamente 2,0
km de distdncia do Férum Lafayette. O valor de locacdo inicialmente proposto foi de R$
148.000,00 (cento e quarenta e oito mil reais) mensais. Para aferir se o valor de locagédo
proposto pelo proprietario esta em conformidade com os valores praticados pelo mercado
imobiliario local, e avancar nas negociacgées, foi solicitado a empresa PR1 Engenharia LTDA a
elaboracao de laudo de avaliacdo do referido imdvel.

Ao lado disso, foi encaminhado ao Locador o Oficio com o objetivo de formalizar o interesse
deste Tribunal na continuidade dos tramites administrativos e técnicos, bem como informar
quanto a necessidade do envio dos projetos executivos e complementares, bem como informar
quanto as adaptagées necessdrias para a adequagdo do imdvel ao Plano de Necessidades da
VECCA, o que inclui ajustes de layout, adequagbes em banheiros, atualizagbes na infraestrutura
elétrica do edificio, emissdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), efc., conforme
documentos (23907030, 23907805, 23909402 e 24145590).

Por fim, para que fosse possivel avancar nas tratativas para a locacdo do referido imdvel, foi
solicitado o encaminhamento, a esta Coordenacéo, da proposta de locacdo, bem como o valor e
prazo necessarios para a realizacdo das adaptacdes necessarias para uso deste Tribunal.

Apds negociagbes o proprietadrio aceitou a proposta de locacdo no valor de R$ 130.000,00
(cento e trinta mil reais) mensais, conforme documento 24321292. Esse valor apresenta
vantajosidade ao TUMG visto que esta abaixo do valor arbitrado e consequentemente abaixo do
valor maximo do laudo de avaliacdo emitido para esta edificagdo, conforme consta no documento
24333010.

Nestes termos, para viabilizar a possivel instalacdo da Vara Especializada em Crimes contra a
Crianca e Adolescente de Belo Horizonte - VECCA no local, o responsavel pelo imdvel
demonstrou disposicdo em realizar todas as intervengées e adaptagbes necessarias em tempo
habil, com prazo de execugao de 90 (noventa) dias, apds a assinatura do contrato de locagéo.

Para atender a todas as adaptacées solicitadas pelo TIMG, o proprietario informou que o valor
estimado para a realizacdo das adequacées sera de até R$ 1.890.109,13.0 ressarcimento dos
investimentos dependera da comprovagao, pelo proprietario, dos valores efetivamente aplicados
para uso exclusivo do TIMG, mediante apresentacdo de notas fiscais de materiais e mao de
obra, ou de outra documentagdo pertinente. Essa comprovacdo devera ser feita no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias, contados a partir do recebimento definitivo do imdvel pelo TIMG,
com todas as adaptagcbes concluidas.

Os valores comprovados serdo ressarcidos pelo TIMG em até 30 (trinta) dias apds a data da
comprovagdo completa do investimento. O montante a ser reembolsado ndo podera exceder o
valor apresentado na proposta de locag&o.

Para viabilizar a ocupagdo do TUMG, o proprietario devera realizar as seguintes adequagées:

Adaptacées necessdrias:

1 - Elaboragdo e encaminhamento, no prazo de 30 dias contados da assinatura do contrato, do
projeto executivo e projetos complementares das adaptacbes a serem implementadas na
edificacdo, em conformidade com as exigéncias estabelecidas nas Especificacées Técnicas e
nos PDRs apresentados;

2- Ajustes de layout do imdvel de acordo com o Plano de Necessidades e Projeto Basico
(24320964);

3- Adequacgéo das Instalagbes Sanitdrias ao Uso de Portadores de Necessidades Especiais de
acordo com o Plano de Necessidades e Projeto Basico (24320964);



4- Adaptagbes nas instalagcées elétricas do imovel de acordo com o Plano de Necessidades,
Projeto Basico (24320964), Especificagdo Técnica e PDR's (24320795) e Manifestagao
23909402;

5- Emissdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) de acordo com o Plano de
Necessidades, Projeto Basico (24320964) e Formulario-Parecer Técnico-COABM 164-2025
(24145590).

()

5.7. CONCLUSAO

Em face das vistorias realizadas, constata-se que o imovel situado a Rua Paraiba, n°® 25/29 -
Bairro Santa Efigénia, item "1" descrito acima no item "5.5", é o unico que reune as condi¢cées
minimas para a instalacdo da Vara Especializada em Crimes contra a Crianga e Adolescente de
Belo Horizonte - VECCA, destacando a boa localizagdo, condigbes de habitabilidade,
concordancia do proprietario em realizar as adequagbes e vantajosidade na relagdo custo x
beneficio ao TIMG.

Registra-se ainda que, atualmente, ha grande caréncia de imoveis disponiveis a locagcdo no
Municipio de Belo Horizonte/MG que retnam as caracteristicas minimas necessdrias a
instalacdo da Vara Especializada em Crimes contra a Crianga e Adolescente de Belo Horizonte -
VECCA.

Pelas razbées elencadas, entendemos que o TUMG podera realizar a formalizacdo do novo
contrato de locagdo, em conformidade com a Nova Lei 14.133/2021, por meio de inexigibilidade.

Conforme apresentado neste Estudo Técnico Preliminar, considerando as condigbes
inadequadas do prédio que abriga atualmente a Vara Especializada em Crimes contra a Crianca
e Adolescente de Belo Horizonte - VECCA e dado a urgéncia de transferéncia do atual imdvel
cedido, faz-se necessaria a locacao, pelo prazo de 60 (sessenta) meses, do imovel situado
a Rua Paraiba, n? 25/29 - Bairro Santa Efigénia em Belo Horizonte/MG, por inexigibilidade."

Portanto, considera-se cumprido o requisito.

G) JUSTIFICATIVA DE PRECO.

O inciso VII, por sua vez, indica como requisito para a contratacado direta a
necessidade de justificativa do prego.

Dentro desse cenario, a Lei federal n® 14.133, de 2021 previu em seu artigo 23,
§4°, que "nas contratagbes diretas por inexigibilidade ou por dispensa, quando ndo for possivel
estimar o valor do objeto na forma estabelecida nos §§ 1° 2° e 3° deste artigo, o contratado
devera comprovar previamente que os precos estdo em conformidade com os praticados em
contratacoées semelhantes de objetos de mesma natureza, por meio da apresentacao de notas
fiscais emitidas para outros contratantes no periodo de até 1 (um) ano anterior a data da
contratacao pela Administracdo, ou por outro meio idéneo".

No que concerne ao caso ora analisado, a justificativa de pregos, conforme ja
aduzido, ha de ser feita mediante avaliacdo prévia do imével quanto as suas condicdes e seu
valor de mercado. Outrossim, cumpre registrar que o presente processo se encontra instruido
com o Laudo de Avaliagdo n® 09/2025 (24333010), de modo a comprovar a adequagao do valor
mensal de R$130.000,00 (cento e trinta mil reais) ao praticado no mercado, em atendimento a
legislagé@o aplicavel.

Quanto a este requisito, valemo-nos do que consta no Estudo Técnico
Preliminar 24321353:

Apds negociagcbes o proprietdrio aceitou a proposta de locagdo no valor de R$ 130.000,00
(cento e trinta mil reais) mensais, conforme documento 24321292. Esse valor apresenta
vantajosidade ao TUMG visto que esta abaixo do valor arbitrado e consequentemente abaixo do
valor maximo do laudo de avaliacao emitido para esta edificacdo, conforme consta no documento
24333010.

Em relacdo ao valor maximo estimado para a execucdo das adaptagdes do
imovel, destaca-se o exposto pela COGEP na Nota técnica n® 849/2025 (24902755):

Além do valor da locagdo, o TIMG ressarcira a Locadora os custos com as adaptagbes



necessarias para o uso do imdvel, incluindo a execugdo de postos de trabalho, padrdo de
mercado para escritérios, que contam com a instalacdo de 02 (dois) pontos elétricos e 01 (um)
ponto logico, a instalagdo de divisérias e construgdo de cela, conforme o Programa de
Necessidades elaborado pela Dire¢ao da VECCA.

Para apuragdo do valor maximo das adaptagbes a serem ressarcidas a Locadora, foram
considerados tanto o valor praticado pelo TJMG, conforme apurado pela Coordenacdo de
Andlise e Composigcado de Custos de Engenharia (COACE/DENGEP), quanto o valor investido
pelo proprietario do ultimo imével locado pelo TUMG, situado na Rua Diamantina, onde foi
instalada a Central de Audiéncia de Custodia (CEAC), conforme os valores apurados descritos a
sequir:

1) Valor praticado pelo TIMG, conforme apuracdo da COACE na Licitacdo 029/2023 para a
contratacdo de obras de adaptacdo do 2° andar do Edificio Sede, no valor aproximado de R$
1.640.000,00 (um milhdo seiscentos e quarenta mil reais) para uma area de 1.828,56m?, o que
corresponde a um valor aproximado de R$ 896,00 (oitocentos e noventa e seis reais) por
metro quadrado, conforme processo SEI 0127372-89.2023.8.13.0000, evento 12524130.
Observa-se que neste caso utilizou-se os pregos SINAPI os quais sdo referéncia indicados pela
Res. n®652/2025 do CNJ;

2) Valor investido pelo proprietario do imoével locado para instalagdo da CEAC, ultimo imével
locado pelo Tribunal em que foram necessarias adaptagbes para uso exclusivo do Tribunal,
conforme documentos acostados aos autos do processo SEI 1015582-83.2023.8.13.0000,
eventos 24898823; 24898842; 24900246; 24900256; 24900339; 24900728; 24901201;
24901298; 24901326; 24900825; 24900934; 24900964; 24900973; 24900996; 24901069;
24901069; 24901086; 24901484; 24901671. Nesse processo, apds apuracao de valores gastos
com mao de obra e materiais pelo proprietario, chegou-se ao valor de R$ 787,55 (setecentos e
oitenta e sete reais e cinquenta e cinco centavos) por metro quadrado.

Assim, na definicdo do valor maximo a ser ressarcido ao locador do imével destinado a VECCA,
optamos por adotar o valor de R$ 787,55 por metro quadrado, haja vista que o valor era menor
que o praticado pelo Tribunal em contratagéo feita para objeto semelhante, o que demonstra ser
mais vantajoso para o Tribunal e considerando, ainda, que o imével destinado a CEAC e o tipo
de ocupacao guardam diversas semelhangas com a ocupagao pretendida pela VECCA no imovel
em contratagéo.

Desse modo, de acordo com os custos apurados, o valor maximo a ser ressarcido pelo TUMG
totalizou o valor de R$ 1.890.109,13 (um milhdo oitocentos e nova mil cento e nove reais e treze
centavos), para uma edificagdo de 2.400 m2, que € a area média dos imoveis que atenderiam as
necessidades da VECCA, na ocasidao da instrugdo do processo de chamamento publico,
Processo SEI 0090801-51.2025.8.13.0000. Conforme restou consignado a época, em virtude das
particularidades do imével (verticalizacao, divisdes interna, etc.). essa area estimada de 2.400 m?
poderia ser alterada. Assim, para o imoével atualmente em processo de locacao, cuja area total é
de aproximadamente 3.000,00m?, o valor do metro quadrado de custo com adaptacdes sera de
no maximo R$ 630,00 (seiscentos e trinta reais), o que demonstra ainda mais vantajosidade para
o Tribunal.

Este valor inclui a instalagdo da rede elétrica e l6gica, divisorias, construcdo de celas e demais
adaptac6es necessarias para o uso do imoével.

Vale lembrar ainda que para efetivar o ressarcimento, o proprietario devera comprovar o valor
investido, por meio da apresentacdo de notas fiscais de materiais e mao de obra, ou outra
documentagéo pertinente. A comprovagédo devera ser feita no prazo de até 60 (sessenta) dias
apods o recebimento definitivo do imével pelo TUIMG, com todas as adaptagdes concluidas.

Os valores dos investimentos comprovados, serdo ressarcidos pelo TIMG no prazo de até 30
(trinta) dias, contados a partir da data da comprovagéo de todo o investimento. Esses valores
nao poderado exceder o montante apresentado pela locadora na proposta de locacdo do imével,
bem como o orcamento estimado pelo TUMG, que é de R$ 1.890.109,13 (um milhao oitocentos
e nova mil cento e nove reais e treze centavos).

Assim, resta atendido tal requisito, cuja responsabilidade da anadlise recai
exclusivamente sobre a area técnica do TJMG, visto que esta Assessoria ndo detém
competéncia técnica para avaliar a exatiddo dos critérios e parametros utilizados na avaliagao,
razao pela qual se atesta apenas a conformidade documental do processo.

H) APROVACAO DA AUTORIDADE COMPETENTE.

Quanto a previsao do inciso VIII, o processo sera regularmente encaminhado a



analise e aprovagédo do Exmo. Sr. Juiz Auxiliar da Presidéncia da Diretoria Executiva da Gestao
de Bens, Servigos e Patriménio - DIRSEP, a quem compete ratificar a contratagéo direta, nos
exatos termos da Portaria n® 6.626/PR/2024, com suas altera¢des posteriores.

1) PUBLICIDADE.

Salienta-se por fim, a necessidade de observancia ao disposto no paragrafo
unico do artigo 72 da nova Lei de Licitacbes, que se propde a conferir publicidade as
contratacdes diretas devendo ser realizada a publicacao do ato no PNCP, sem prejuizo de sua
divulgacao também ocorrer no sitio eletrénico deste Tribunal.

Diante do exposto, sendo ratificada a contratacdo direta pela Autoridade
Competente, sera providenciada a publicacédo do referido ato no DJe, bem como no PNCP.

IV - OUTRO REQUISITO
A) VIGENCIA.

Quanto ao prazo de vigéncia da locacdo, a DENGEP/COGEP solicitou a
contratacdo por 60 (sessenta) meses, conforme explicitado no Termo de Referéncia
(24321356):

11. VIGENCIA DO CONTRATO

Locagéo para 60 (sessenta) meses, com inicio da vigéncia a partir da data da ultima assinatura
do contrato.

O prazo supradito podera ser prorrogado conforme as necessidades do TUMG.

Da mesma forma, podera ser feita a devolugdo do imdvel a qualquer tempo, mediante aviso
prévio, nos termos definidos no contrato, sem que isso acarrete multa ao Tribunal de Justica.

Desta forma, diante das justificativas e informacdes apresentadas, o prazo
estabelecido pela area demandante revela-se adequado, atendendo de forma satisfatéria ao
escopo desta contratacao.

Nesse ponto, impende destacar o exposto na Comunicacao Interna - Cl 26688
(24744510) de que o prazo maximo da locagao é " de 05 (cinco) anos, podendo ser encerrada a
qualquer tempo, inclusive sem que haja cobranga de multas, bastando apenas haver interesse
publico justificado e comunicagdo com 30 (trinta) dias de antecedéncia ao locador”. A respeito,
é importante alertar a area demandante que a decisao administrativa concernente ao
tempo de permanéncia deste TUMG no imével devera ser motivada e considerar o valor
da locacao e das adaptacoes do imovel, observando os estudos técnicos e financeiros
pertinentes realizados no momento da contratacao, visando a manutencao da sua
vantajosidade e os principios da economicidade e da eficiéncia administrativa.

B) MINUTA DO CONTRATO DE LOCACAO

Para a formalizacdo da locacdo em analise, recomenda-se a ado¢cao da minuta
padrdo de Contratos de Locacdo acostada ao evento 20362156, Processo SEI| ! 0204961-
60.2023.8.13.0000, j&4 aprovada por esta ASCONT e pela ASPRED por meio da
Manifestacao 24906029.

No presente caso, em decorréncia do ressarcimento a ser efetuado pelo
Tribunal ao Locador referente as adaptacdes iniciais do referido imovel, a minuta padréo de
Contratos de Locacdo devera prever a emissdao de novo laudo de vistoria inicial no ato de
entrega de todas essas adaptagdes, que servira de base para a devolucao do imovel.

C) RESSARCIMENTO AO LOCADOR




Relativamente ao processo de ressarcimento dos valores correspondentes a
adaptacdo do imével ao Locador, esta Assessoria recomenda, como boa pratica de gestao
contratual e em atengao as diretrizes da Lei federal n® 14.133/2021, que seja realizado por meio
de Processo SEI especifico relacionado a este processo de contratacdo e instruido com os
projetos executivos a serem apresentados pelo Locador, com a planilha de custos dos materiais
e servigos, as notas fiscais, os termos de recebimento e de atestes dos servigos realizados,
com comprovante do valor efetivamente ressarcido ao Locador, bem como demais documentos
gue demonstrem a lisura e a transparéncia na prestacao de contas desses valores.

3. CONCLUSAO.

Por todo o exposto, observados o0s preceitos da legislagdo vigente e os
apontamentos acima enumerados, opina-se pela viabilidade juridica da contratacdo direta por
inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no artigo 74, inciso V, da Lei federal n® 14.133, de
2021, tendo como objeto a locacao do imdvel comercial, com area aproximada de 3.318,24 m?,
situado na Rua Paraiba, n® 25/29, Bairro Santa Efigénia, em Belo Horizonte/MG, para a
instalacdo do Centro Integrado de Protecdo da Crianga e do Adolescente Vitimas ou
Testemunhas de Crimes da Comarca de Belo Horizonte/MG, tendo como locador a empresa
Fonseca Participagdes Ltda., representada por Ademir Moreira Negdcios Imobiliarios Ltda., com
aluguel mensal de R$130.000,00 (cento e trinta mil reais), e valor total de R$7.800.000,00 (sete
milhdes e oitocentos mil reais) para o periodo de 60 (sessenta) meses de contrato, e
R$1.890.109,13 (um milhdo, oitocentos e noventa mil, cento e nove reais e treze centavos)
correspondente ao valor maximo estimado a ser ressarcido ao Locador para as adaptacoes do
imével.

Repisa-se que o presente exame se limita aos aspectos juridicos, analisando a
matéria em ambito abstrato, ndo competindo adentrar na anélise de aspectos técnicos e da
conveniéncia e oportunidade que ficam a cargo dos 6rgaos competentes deste Tribunal.

Este é o Parecer que submetemos a elevada e criteriosa consideragdao de
Vossa Senhoria.

Jussara Hamacek Pinto
Analista Judiciario — ASCONT

Kelly Soares de Matos Silva
Assessora Juridica - ASCONT
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JEI! j Documento assinado eletronicamente por Kelly Soares de Matos Silva, Assessor(a)
| Juridico(a), em 11/12/2025, as 16:08, conforme art. 12, § 29, lll, "b", da Lei 11.419/2006.

assinatura *
eletrénica

—

JEI! j Documento assinado eletronicamente por Jussara Hamacek Pinto, Técnico(a)
= I Judiciario(a), em 12/12/2025, as 10:16, conforme art. 12, § 22, lll, "b", da Lei 11.419/2006.

assinatura -
eletrdnica

[=] ;_3;3
"'rr!f-.-_-!- === A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.tjmg.jus.br/autenticidade
| a T informando o codigo verificador 24545361 e o codigo CRC 57E68356.




0213007-67.2025.8.13.0000 24545361v186



TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS
AV Afonso Pena, N2 4001 - Bairro Serra - CEP 30130008 - Belo Horizonte - MG - www.tjmg.jus.br
Andar: 12

DECISAO TJMG/SUP-ADM/JUIZ AUX. PRES. - DIRSEP N° 28307 / 2025

Processo SEI n2: 0213007-67.2025.8.13.0000

Processo SIAD n2: 961/2025

Numero da Contratacao Direta: 123/2025

Assunto: Inexigibilidade de Licitacéo

Embasamento Legal: Artigo 74, V da Lei federal n® 14.133/2021.

Objeto: Locacédo do imovel comercial, com area aproximada de 3.318,24 m?, situado na Rua
Paraiba, n®. 25/29, Bairro Santa Efigénia, em Belo Horizonte/MG, para a instalacdo do Centro
Integrado de Protecdo da Crianca e do Adolescente Vitimas ou Testemunhas de Crimes da
Comarca de Belo Horizonte/MG.

Locador: Fonseca Participacdes Ltda., representada por Ademir Moreira Negécios Imobiliarios
Ltda.

Prazo de vigéncia: 60 (sessenta) meses.

Valor total dos aluguéis para 60 (sessenta) meses: R$7.800.000,00 (sete milhdes e
oitocentos mil reais).

Valor maximo para as adaptacdes do imovel: R$1.890.109,13 (um milhdo, oitocentos e
noventa mil cento e nove reais e treze centavos).

Nos termos do art. 72, VIll da Lei federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021, ratifico a
inexigibilidade de licitagdo visando a locacdo do imovel comercial, com &rea aproximada de
3.318,24 mz?, situado na Rua Paraiba, n°. 25/29, Bairro Santa Efigénia, em Belo Horizonte/MG,
para a instalagdo do Centro Integrado de Prote¢do da Crianga e do Adolescente Vitimas ou
Testemunhas de Crimes da Comarca de Belo Horizonte/MG.

Declaro, ainda, em cumprimento ao disposto no art. 16, Il, da Lei Complementar Federal n® 101,
de 04 de maio de 2000, que estabelece normas de financas publicas voltadas para a
responsabilidade na gestéo fiscal, na qualidade de Ordenador de Despesas, que o dispéndio
mencionado acima apresenta adequacao or¢camentaria e financeira com a Lei Orcamentéria
Anual e compatibilidade com o Plano Plurianual de Ag¢do Governamental e com a Lei de
Diretrizes Or¢camentérias, conforme Disponibilidades Orgamentarias n® 47/2026 (24913636) e n®
48/2025 (24913798).

Publique-se.

MARCELO RODRIGUES FIORAVANTE
Juiz Auxiliar da Presidéncia - DIRSEP

Documento assinado eletronicamente por Marcelo Rodrigues Fioravante, Juiz(a) Auxiliar
da Presidéncia, em 11/12/2025, as 18:03, conforme art. 12, § 29, IIl, "b", da Lei 11.419/2006.
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Diario do Judiciario Eletrénico/TIMG Administrativo Disponibilizagéo: 11 de dezembro de 2025
Publicagéo: 12 de dezembro de 2025

- Rayane Rodrigues Araujo, 1-352534, a pedido, do cargo de Assistente Judiciario, PJ-Al-03, JU-A297, PJ-41, do Gabinete da
Desembargadora Maria das Gragas Rocha Santos, da 42 Camara Civel (Portaria n°® 12229/2025-SEI).

Nomeando:

- Ana Paula Souza Brito, 1-345603, servidora efetiva, Oficial Judiciario D, especialidade Oficial Judiciario, lotada na Comarca
de Belo Horizonte, para o cargo em comissdo de Assessor Judiciario, PJ-AS-01, AS-L149, PJ-77, por indicagdo da
Desembargadora Maria das Gracas Rocha Santos, da 4 Camara Civel (Portaria n® 12226/2025-SEl);

- Carolina Martins Bezerra para o cargo de Assistente Judiciario, PJ-Al-03, JU-A301, PJ-41, por indicagdo do Juiz de Direito
Auxiliar de 2° Grau Rodrigo Moraes Lamounier Parreiras, do 2° Nucleo de Justiga 4.0 — Civel Familia (Portaria n°® 12172/2025-
SEIl);

- Claudio Junio Carvalho Souza, 1-354050, para o cargo de Assistente Judiciario, PJ-Al-03, JU-A317, PJ-41, por indicacédo do
Juiz de Direito Auxiliar de 2° Grau Jodo Ecyr Mota Ferreira, do 1° Nucleo de Justica 4.0 — Civel Familia (Portaria n°
12221/2025-SEl);

- Fernanda Rocha de Oliveira, 1-150862, para o cargo de Assessor Judiciario, PJ-AS-01, AS-A475, PJ-77, por indicagdo do
Juiz de Direito Auxiliar de 2° Grau Jodo Ecyr Mota Ferreira, do 1° Nucleo de Justica 4.0 — Civel Familia (Portaria n°
12235/2025-SEl);

- Gabriela Autran Dourado Dutra Nicacio, 0-80119, para o cargo de Assessor Judiciario, PJ-AS-01, AS-A451, PJ-77, por
indicagdo do Juiz de Direito Auxiliar de 2° Grau Rodrigo Moraes Lamounier Parreiras, do 2° Nucleo de Justica 4.0 — Civel
Familia (Portaria n® 12203/2025-SEl);

- Guilherme Trintinalha Corréa, 1-262436, servidor efetivo Oficial Judiciario C, especialidade Oficial Judiciario, lotado na
Comarca de Uberlandia, para o cargo em comisséo de Assessor Judiciario, PJ-AS-01, AS-L159, PJ-77, por indicagdo do Juiz
de Direito Auxiliar de 2° Grau Jodo Ecyr Mota Ferreira, do 1° Nucleo de Justica 4.0 — Civel Familia (Portaria n® 12225/2025-
SEI);

- Henrique Tabari Silva, para o cargo de Assessor Judiciario, PJ-AS-01, AS-A452, PJ-77, por indicagdo do Juiz de Direito
Auxiliar de 2° Grau Rodrigo Moraes Lamounier Parreiras, do 2° Nucleo de Justica 4.0 — Civel Familia (Portaria n° 12209/2025-
SEI);

- Jucilaine Figueira de Moura, 1-126748, para o cargo de Assessor Judiciario, PJ-AS-01, AS-A476, PJ-77, por indicagdo do Juiz
de Direito Auxiliar de 2° Grau Jo&o Ecyr Mota Ferreira, do 1° Nucleo de Justica 4.0 — Civel Familia (Portaria n°® 12232/2025-
SEI);

- Julia Rossi Ferreira Gongalves, 0-108837, para o cargo de Assessor Judiciario, PJ-AS-01, AS-A325, PJ-77, por indicagdo do
Desembargador Ricardo Cavalcante Motta, da 10* Camara Civel (Portaria n® 12200/2025-SEl);

- Larissa de Souza Moreira para o cargo de Assistente Judiciario, PJ-Al-03, JU-A302, PJ-41, por indicagdo do Juiz de Direito
Auxiliar de 2° Grau Rodrigo Moraes Lamounier Parreiras, do 2° Nucleo de Justica 4.0 — Civel Familia (Portaria n°® 12175/2025-
SEIl);

- Ludmila Rios Aratjo Lage, 1-208009, servidora efetiva, Oficial Judiciario C, especialidade Oficial Judiciario, lotada na
Comarca de Belo Horizonte, para o cargo em comissao de Assessor Judiciario, PJ-AS-01, AS-L151, PJ-77, por indicagdo do
Juiz de Direito Auxiliar de 2° Grau Rodrigo Moraes Lamounier Parreiras, do 2° Nucleo de Justica 4.0 — Civel Familia (Portaria n°
12214/2025-SEl);

- Nathalia Araujo Cipriani Rocha de Avila, para o cargo de Assessor Judiciario, PJ-AS-01, AS-A453, PJ-77, por indicagdo do
Juiz de Direito Auxiliar de 2° Grau Rodrigo Moraes Lamounier Parreiras, do 2° Nucleo de Justiga 4.0 — Civel Familia (Portaria n°
12216/2025-SEl);

- Nathaly Gomes Nascimento, 0-107540, para o cargo de Assessor Judiciario, PJ-AS-01, AS-A477, PJ-77, por indicacdo do
Juiz de Direito Auxiliar de 2° Grau Jo&do Ecyr Mota Ferreira, do 1° Nucleo de Justica 4.0 — Civel Familia (Portaria n°
12228/2025-SEl);

- Priscila Isabel Souza Sales para o cargo de Assistente Judiciario, PJ-Al-03, JU-A217, PJ-41, por indicagdo do
Desembargador Ricardo Cavalcante Motta, da 102 Camara Civel (Portaria n° 12206/2025-SEl);

- Rafaella Annunziata Conte para o cargo de Assistente Judiciario, PJ-Al-03, JU-A318, PJ-41, por indicagdo do Juiz de Direito
Auxiliar de 2° Grau Jo&o Ecyr Mota Ferreira, do 1° Nucleo de Justica 4.0 — Civel Familia (Portaria n°® 12219/2025-SEl);

- Rayane Rodrigues Araujo, 1-352534, para o cargo de Assessor Judiciario, PJ-AS-01, AS-A445, PJ-77, por indicacdo
da Desembargadora Maria das Gragas Rocha Santos, da 42 Camara Civel (Portaria n°® 12231/2025-SEl);

- Rayssa Azevedo Rocha Pereira, 0-93765, para o cargo de Assistente Judiciario, PJ-Al-03, JU-A297, PJ-41, por indicagdo da
Desembargadora Maria das Gracas Rocha Santos, da 4 Camara Civel (Portaria n® 12236/2025-SEl).

ATO DO JUIZ AUXILIAR DA PRESIDENCIA, DR. MARCELO RODRIGUES FIORAVANTE, REFERENTE A
SUPERINTENDENCIA ADMINISTRATIVA

DECISAO TJMG/SUP-ADM/JUIZ AUX. PRES. - DIRSEP N° 28307 / 2025

Processo SEI n°: 0213007-67.2025.8.13.0000

Processo SIAD n°: 961/2025

Numero da Contratagao Direta: 123/2025

Assunto: Inexigibilidade de Licitagdo

Embasamento Legal: Artigo 74, V da Lei federal n°® 14.133/2021.

Objeto: Locagao do imdvel comercial, com area aproximada de 3.318,24 m?, situado na Rua Paraiba, n°. 25/29, Bairro Santa
Efigénia, em Belo Horizonte/MG, para a instalagdo do Centro Integrado de Protecdo da Crianga e do Adolescente Vitimas ou
Testemunhas de Crimes da Comarca de Belo Horizonte/MG.

Locador: Fonseca Participacdes Ltda., representada por Ademir Moreira Negdcios Imobiliarios Ltda.

Prazo de vigéncia: 60 (sessenta) meses.

Valor total dos aluguéis para 60 (sessenta) meses: R$7.800.000,00 (sete milhdes e oitocentos mil reais).
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Valor maximo para as adaptagées do imével: R$1.890.109,13 (um milhdo, oitocentos e noventa mil cento e nove reais e
treze centavos).

Nos termos do art. 72, VIII da Lei federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021, ratifico a inexigibilidade de licitagdo visando a
locagéo do imével comercial, com area aproximada de 3.318,24 m?, situado na Rua Paraiba, n°. 25/29, Bairro Santa Efigénia,
em Belo Horizonte/MG, para a instalagdo do Centro Integrado de Protecdo da Crianga e do Adolescente Vitimas ou
Testemunhas de Crimes da Comarca de Belo Horizonte/MG.

Declaro, ainda, em cumprimento ao disposto no art. 16, I, da Lei Complementar Federal n°® 101, de 04 de maio de 2000, que
estabelece normas de finangas publicas voltadas para a responsabilidade na gestéo fiscal, na qualidade de Ordenador de
Despesas, que o dispéndio mencionado acima apresenta adequagao orgamentdria e financeira com a Lei Orgamentaria Anual
e compatibilidade com o Plano Plurianual de Agdo Governamental e com a Lei de Diretrizes Orgamentarias, conforme
Disponibilidades Orgamentarias n° 47/2026 (24913636) e n° 48/2025 (24913798).

Publique-se.
MARCELO RODRIGUES FIORAVANTE
Juiz Auxiliar da Presidéncia - DIRSEP

CONSELHO DE SUPERVISAO E GESTAO DOS JUIZADOS ESPECIAIS

GERENCIA DE SUPORTE AOS JUIZADOS ESPECIAIS
Gerente: Ana Cristina Benevides Zech Coelho

RETIFICAGAO
EDITAL DE SELEGAO PUBLICA PARA JUIZES LEIGOS — n° 01/2025
O Excelentissimo Desembargador LUIZ CARLOS DE AZEVEDO CORREA JUNIOR, Presidente do Tribunal de Justica do
Estado de Minas Gerais e do Conselho de Supervisdo e Gestado dos Juizados Especiais, no exercicio das atribuigdes que Ihe
séo conferidas pelo inciso Il do art. 26 do Regimento Interno do Tribunal de Justiga, observado o disposto na Lei Federal n°
9.099, de 26 de setembro de 1995, na Lei Federal n° 12.153, de 22 de dezembro de 2009, bem como os preceitos contidos na
Resolugédo do CNJ n° 174, de 12 de abril de 2013, na Resolugdo do TIMG n° 792, de 23 de abril de 2015 e na Portaria

Conjunta n° 1.103, de 16 de dezembro de 2020, torna publica a RETIFICAGAO do Edital de Selegdo Publica para Juizes
Leigos n° 01/2025, publicado na edi¢gdo 191 do Diario do Judiciario Eletrdnico, de 13 de outubro de 2019:

[]
12.2.2.1..]

a) Copia simples da cédula de identidade ou documento de identificag&o civil equivalente com foto;

(-]

d) copia simples da certiddo de nascimento ou casamento, se for o caso, observado o estado civil atualizado;

[-]
f) copia simples do certificado de reservista ou documento equivalente, se do sexo masculino;

g) copia simples do documento de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou de outro documento que contenha o
numero, caso nao tenha esse dado no documento a que se refere a alinea a deste subitem;

Belo Horizonte, 11 de dezembro de 2025.

Desembargador LUIZ CARLOS DE AZEVEDO CORREA JUNIOR, Presidente

ASSESSORIA DE PRECATORIOS

11 de dezembro de 2025

De ordem do MM. Juiz de Direito, Paulo José Rezende Borges, da Assessoria de Precatérios do TIMG, ASPREC, ficam
intimadas as partes e procuradores, das decisdes e despachos, conforme lista em discriminagdo ANEXA ao final desta
publicagao.

Dayane Almeida
Gerente
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Homologando a averbagéo de tempo de servigo/contribuicdo a Juiza de Direito Vanessa Harumi Iwasa, conforme decidido no
processo SEI 0254388-91.2024.8.13.0549.

0 JUIZ AUXILIAR DA PRESIDENCIA DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE MINAS GERAIS,

Usando das atribuicdes que Ihe sdo conferidas no art. 3°, VI, "b", "2", da Portaria TIMG n° 6.626/PR/2024 e considerando a
homologagcdo da averbagdo de tempo de servigo/contribuicdo, para fins de adicionais, presente no SEI|0170753-
07.2025.8.13.0024,

RESOLVE expedir ao referido magistrado o presente TITULO DECLARATORIO de seu direito ao recebimento de ADICIONAIS
POR QUINQUENIO sobre seus vencimentos, nos termos do art. 112 do A.D.C.T. da Constituicdo do Estado de Minas Gerais,
de 21/09/1989, c/c o art. 330 da Lei Complementar n° 59, de 18/01/2001, conforme segue:

RONALDO BATISTA DE ALMEIDA, matricula 1087-6,

4° quinquénio a partir de 1°.04.2006.

SERVIDORES

Atos Referentes aos Servidores do Quadro de Pessoal do Poder Judiciario do Estado de Minas Gerais.

Designando o servidor Jodo Gabriel Salvi Martins, 1-357913, para o exercicio das atribuigdes de Oficial de Justiga, na comarca
de Andradas, a partir de 05/12/2025, em cumprimento ao disposto no inciso | do art. 5° da Resolugéo n° 1.097/2025 (Portaria n°
12095/2025).

Exonerando Vanderleia de Souza Benfica, 1-39388, servidora efetiva, Oficial Judiciario B, especialidade Oficial Judiciario,
lotada na Comarca de Diamantina, a partir de 15/12/2025, do cargo em comissdo de Gerente de Secretaria, PJ-CH-01, GS-
L312, PJ-77, da 12 Vara Civel, Criminal e de Execugdes Penais da Comarca de Diamantina (Portaria n°® 12264/2025-SEl).

Nomeando:

- Débora Renata Ferreira, 1-238931, servidora efetiva, Oficial Judiciario B, especialidade Oficial Judiciario, lotada na Comarca
de Diamantina, para o cargo em comissao de Gerente de Secretaria, PJ-CH-01, GS-L312, PJ-77, da 12 Vara Civel, Criminal e
de Execucgdes Penais da Comarca de Diamantina (Portaria n® 12263/2025-SEl);

- Ludmilla Rios Araujo Lage, 1-208009, servidora efetiva, Oficial Judiciario C, especialidade Oficial Judiciario, lotada na
Comarca de Belo Horizonte, para o cargo em comissédo de Assessor Judiciario, PJ-AS-01, AS-L151, PJ-77, por indicagdo do
Juiz de Direito Auxiliar de 2° Grau Rodrigo Moraes Lamounier Parreiras, do 2° Nucleo de Justica 4.0 — Civel Familia, ficando
retificada a Portaria n® 12214/2025, disponibilizada no "DJe" de 11/12/2025, publicada em 12/12/2025, no tocante ao nome da
servidora (Portaria n® 12284/2025-SEl);

- Patricia Xavier dos Santos, 0-64386, servidor efetiva, Analista Judiciario C, especialidade Analista Judiciario, lotada na
Secretaria do Tribunal, para o cargo em comissdo de Assessor Judiciario, PJ-AS-01, AS-L16, PJ-77, por indicagdo do
Desembargador Fabiano Rubinger de Queiroz, da 102 Camara Civel (Portaria n® 12260/2025-SEl).

ATO DO JUIZ AUXILIAR DA PRESIDENCIA, DR. MARCELO RODRIGUES FIORAVANTE, REFERENTE A
SUPERINTENDENCIA ADMINISTRATIVA

DECISAO TJMG/SUP-ADM/JUIZ AUX. PRES. - DIRSEP N° 28307 / 2025
(*) Republicagao

Processo SEI n°: 0213007-67.2025.8.13.0000

Processo SIAD n°: 961/2025

Numero da Contratagao Direta: 124/2025 (*)

Assunto: Inexigibilidade de Licitagdo

Embasamento Legal: Artigo 74, V da Lei federal n® 14.133/2021.

Objeto: Locagéo do imével comercial, com area aproximada de 3.318,24 m?, situado na Rua Paraiba, n°. 25/29, Bairro Santa
Efigénia, em Belo Horizonte/MG, para a instalagdo do Centro Integrado de Protegdo da Crianga e do Adolescente Vitimas ou
Testemunhas de Crimes da Comarca de Belo Horizonte/MG.

Locador: Fonseca Participagdes Ltda., representada por Ademir Moreira Negocios Imobiliarios Ltda.

Prazo de vigéncia: 60 (sessenta) meses.

Valor total dos aluguéis para 60 (sessenta) meses: R$7.800.000,00 (sete milhdes e oitocentos mil reais).

Valor maximo para as adaptagdes do imovel: R$1.890.109,13 (um milhdo, oitocentos e noventa mil cento e nove reais e
treze centavos).

Nos termos do art. 72, VIII da Lei federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021, ratifico a inexigibilidade de licitacdo visando a
locacédo do imoével comercial, com area aproximada de 3.318,24 m?, situado na Rua Paraiba, n°. 25/29, Bairro Santa Efigénia,
em Belo Horizonte/MG, para a instalacdo do Centro Integrado de Protecdo da Crianca e do Adolescente Vitimas ou
Testemunhas de Crimes da Comarca de Belo Horizonte/MG.

Declaro, ainda, em cumprimento ao disposto no art. 16, I, da Lei Complementar Federal n°® 101, de 04 de maio de 2000, que
estabelece normas de finangas publicas voltadas para a responsabilidade na gestéo fiscal, na qualidade de Ordenador de
Despesas, que o dispéndio mencionado acima apresenta adequagao orgamentaria e financeira com a Lei Orgamentaria Anual
e compatibilidade com o Plano Plurianual de Agdo Governamental e com a Lei de Diretrizes Orgamentarias, conforme
Disponibilidades Orgamentarias n® 47/2026 (24913636) e n°® 48/2025 (24913798).
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Publique-se.
(*) Republicado para corregdo do numero da Contratagéo Direta.

Marcelo Rodrigues Fioravante
Juiz Auxiliar da Presidéncia - DIRSEP

ASSESSORIA DE PRECATORIOS

12 de dezembro de 2025

De ordem do MM. Juiz de Direito, Paulo José Rezende Borges, da Assessoria de Precatérios do TIMG, ASPREC, ficam
intimadas as partes e procuradores, das decises e despachos, conforme lista em discriminagdo ANEXA ao final desta
publicagéo.
Dayane Almeida
Gerente

CENTRO DE CONCILIAGAO DE PRECATORIOS
12 de dezembro de 2025

De ordem do MM. Juiz de Direito, Paulo José Rezende Borges, do Centro de Conciliagdo de Precatérios do TIMG, CEPREC,
ficam intimadas as partes e procuradores, das decisées e despachos, conforme lista em discriminagdo ANEXA ao final desta
publicagéo.
Stephanie Portugal Garcia
Gerente

SUPERINTENDENCIA ADMINISTRATIVA

DIRETORIA EXECUTIVA DA GESTAO DE BENS, SERVICOS E PATRIMONIO

Diretor Executivo: Henrique Esteves Campolina Silva
Homologagao
Licitagdo n°: 151/2025
Processo SIAD: 840/2025
Modalidade: Locagéo de plataformas elevatérias elétricas.

LICITANTES VENCEDORES:

Lote 01: FRUSTRADO.
Lote 02: FRUSTRADO.

GERENCIA DE CONTRATOS E CONVENIOS
Gerente: Maria Regina Araujo de Castro
12.12.2025

Contrato — Extrato

CB Agroflorestal Com. Imp. Exp. Ltda. - Ct. 395/2025 (9486872) de 11.12.2025. — Processo 942/2025 - SEI 0209959-
44.2025.8.13.0342 - Objeto: Prestagao de servigos de supressdo de uma arvore da espécie mangueira (Mangifera indica),
incluindo o recolhimento de entulhos e residuos gerados na execugao dos servigos. - Vigéncia: 15.12.2025 a 13.02.2026 —
Valor do Termo: R$ 8.560,00 na Dotagdo Orgamentaria n°. 4031.02.061.706.4395.3.3.90.39.22 ou em outra que vier a ser
consignada para este fim.

Termo Aditivo — Contrato — Extrato

Datacop Servicos de Digitalizagdo e Gestdo da Informacdo - Ltda. — 1°TA de 11.12.2025 ao Ct. 427/2024 (9446059) de
17.12.2024. — Processo 926/2024 — SEI - 0184747-77.2025.8.13.0000 - Objeto: Prorrogagéo do prazo de vigéncia, alteracéo de
clausulas e reajuste contratual. - Vigéncia: 11.12.2025 a 18.12.2026. — Valor do Termo: R$ 27.525,74 na Dotagéo
Orgamentaria n°. 4031.02.061.706.4395.3.3.90.39.19 ou em outra que vier a ser consignada para este fim.

Lider Bhz Comércio e Servigos Ltda. ME. — 2°TA de 11.12.2025 ao Ct. 432/2024 (9447097) de 27.12.2024. — Processo
788/2024 — SEI - 0218788-70.2025.8.13.0000 - Objeto: Prorrogacédo do prazo de vigéncia, acréscimo de objeto e de valor e
alteragdo de clausulas. - Vigéncia: 11.12.2025 a 03.01.2027. — Valor do Termo: R$ 688.560,16 na Dotagdo Orgamentaria n°.
4031.02.061.706.4395.3.3.90.30.08 ou em outra que vier a ser consignada para este fim.
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