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TERMO DE REFERENCIA N° 27107437 | 2026 - TIMG/SUPAD/DENGEP/COGEP

1. INFORMAGOES GERAIS

UNIDADE DEMANDANTE: Diretoria Executiva de Engenharia e Gestdo Predial- DENGEP/
Coordenacao de Gestao Predial - COGEP

PORTAL DE COMPRAS

¢ N° SOLICITACAO DE COMPRA:
e N° PEDIDO DE COMPRA:

PREAMBULO

Este Termo de Referéncia apresenta todos os elementos necessarios e suficientes para definir e

dimensionar a contratacdo da locacédo de imovel para abrigar o Arquivo Judicial da Comarca de Silvianépolis/MG. Foi
elaborado conforme previsto na Lei Federal n° 14.133/2021 e observando todos os principios que regem a

Administragéo Publica.

Assim, apresentamos neste Termo de Referéncia a viabilidade técnica da contratacdo, os custos,
premissas e prazos. Indicamos, ainda, todos os elementos necessarios para o plano de contratacdo, gestdo e
fiscalizacdo do servigo até o término da vigéncia contratual.

1. DEFINICAO DO OBJETO
1.1. OBJETO:
Locacdo de um |moveI comercial, com area total de 48,22 m2, S|tuado na Rua Maria Eunice

1.2. DEFINICAO:

Trata-se da necessidade de elaborag&o de novo contrato de locagéo, visto que o contrato por ora
vigente (Ct. n® 218/2012), foi formalizado em conformidade com a Lei n° 8.666/1993 que institui normas para
licitagBes e contratos da Administracao Puablica, a qual foi substituida pela Lei n® 14.133/2021.

Neste sentido, ao final da vigéncia dos contratos de locagdes atuais, bem como nas novas
locacdes, devera ser instruido novo processo de locacao atendendo ao estabelecido na nova Lei.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATAGCAO

Conforme prevista na Lei n°® 14.133/2021, todas as novas locagbes, sempre que possivel,

deveréo ser realizadas por meio de processo licitatério. No entanto, é inexigivel a licitagdo quando inviavel a
competicéao.

Deste modo, caso comprovada a inexisténcia de outros imdveis aptos a atenderem a demanda
do TIMG e/ou a inviabilidade de transferéncia, considerando os custos diretos e indiretos, os prazos de
mudanca e, se houver, necessidade de suspensdo de expedientes, entendemos que o TIJMG podera
permanecer nos iméveis por ora ocupados, formalizado por meio de novo contrato de locac@o, em conformidade
com a nova lei, contratado por inexigibilidade.

Conforme apresentado no Estudo Técnico Preliminar - ETP 27107376, na atual edificacdo do
férum de Silvianépolis ndo ha area remanescente para a instalacdo integral do acervo judicial e a transferéncia
desse arquivo para outro imoével a ser locado, acarretara alto investimento para adaptacao desse outro imovel
(execucao de layout, criacdo de pontos, climatizacdo, sistema de seguranca, obtencdo de AVCB, entre outros),
mudanca e devolugdo do atualmente utilizado, e demandara prazo significativo para a licitagdo do imével e
efetiva mudanca.



Neste contexto, conforme concluido no ETP 27107376, a Unica alternativa tecnicamente viavel e
devidamente justificada para a continuidade imediata da instalagdo do arquivo judicial serd a manutencdo do

imovel por ora locado, situado na Rua Maria Eunice Teixeira, n® 112, Centro, em Silviandpolis/MG , com area
total de 48,22 m?, pelo prazo de 60 (sessenta) meses, a ser formalizada por meio de um novo contrato de
locacéo, em conformidade com a Lei 14.133/2021 por inexigibilidade.

3. ESPECIFICAGAO DO OBJETO

Trata-se do imével comercial, com area total de 48,22 m2, situado na Rua Maria Eunice Teixeira,
n® 112, Centro, em Silvian6polis/MG.

4. VALOR DA CONTRATAGAO E DOTAGAO ORGCAMENTARIA E FINANCEIRA PARA A DESPESA

Conforme negocia¢fes junto a locadora, tratadas nos documentos 26725362 e 27107308, para a
formalizacdo do novo contrato, o valor mensal da locacdo sera de R$ 700,00 (setecentos reais), totalizando R$
42.000,00 (quarenta e dois mil reais) para o periodo de 60 (sessenta) meses.

5. DADOS PARA PAGAMENTO

O valor mensal da locacédo sera depositado em nome do Sr. José Carlos Martins Faria, em conta
bancéaria abaixo ndo devendo constar esses dados no contrato:

JOSE CARLOS MARTINS FARIA
CPF: 121.761.256-49

Banco: 237

Agéncia: 2428 DV: 7

Conta: 770 DV:6

6. CONDICOES DE EXECUCAO (METODOS, ESTRATEGIAS E PRAZOS DE EXECUGCAO E
GARANTIA);

Condicdes de execucao: manutencdo do bem nas condicbes acordadas em contrato, atendendo as
especificagdes do objeto.

Prazos: locagéo para 60 (sessenta) meses, com inicio da vigéncia a partir de 19/06/2027, considerando
que até o dia 18/06/2027 o TIMG utilizar4 o imével por meio do contrato n° 218/2012.

Garantia: nao ha necessidade.

7. OBRIGAGOES DAS PARTES ENVOLVIDAS (LOCADORA E LOCATARIO);
DO LOCADOR

Responsabilizar-se pela execucdo dos servicos de manutengdo com vistas a solucionar problemas
decorrentes de infiltragdes, trincas, fissuras, desprendimento de materiais de revestimento, mau funcionamento de
esquadrias das janelas, dentre outros que porventura advenham, desde que derivados do uso normal do imével,
durante todo o periodo do contrato.

Manter sua regularidade no CAGEF (Cadastro Geral de Fornecedores do Estado de Minas Gerais)
durante todo o periodo de vigéncia do contrato para receber os pagamentos dos aluguéis, ressarcimentos e
reembolsos a serem efetuados pelo TIMG.

» Pagamento do IPTU do imével, cujo indice cadastral é n® 3809-2011.00003988;

DO LOCATARIO (TIMG)

» Pagamento da conta de energia elétrica;
» Pagamento da conta de agua e esgoto;
* Reembolso do IPTU do imével;

» Pagamento do Seguro contra incéndio;

Entendemos ser desnecessario anexarmos 0s comprovantes de contas de agua/esgoto e energia
elétrica, uma vez que o TIMG ja ocupa o imével objeto do contrato e o pagamento das referidas contas séo sob a
responsabilidade do Tribunal, com reembolso pelo Tribunal daquela é paga pelo locador.



O Tribunal de Justica somente dara inicio ao pagamento do valor do aluguel a partir da vigéncia do
contrato.

Finda a locagdo, devera restituir o imével nas mesmas condicdes em que recebeu, conforme
registradas no relatdrio técnico de vistoria anexo ao contrato n° 218/2012. Considerando que o TIMG encontra-se
instalado nesse imével com todas a adequacdes realizadas, ndo sera emitido novo relatério de vistoria inicial.

OBS: Demais obrigacdes de ambas as partes serdo conforme minuta padrdo do TIMG .

8. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO
8.1. Gestor do contrato

A gestdo do contrato sera realizada pela Coordenacdo de Gestdao Predial (COGEP), que
desempenhara suas fungdes em conformidade com as normas aplicaveis.

8.3. Unidade fiscalizadora

A fiscalizagdo do contrato sera exercida por servidor lotado na Coordenacdo de Gestdo Predial
(COGEP).

9. ESPECIFICIDADES DO CONTRATO

Considerando as especificidades desse contrato, deverdo ser alteradas as clausulas abaixo,
constantes na nova minuta padrdo de locacdo (documento 18176642 do processo sei 0204961-
60.2023.8.13.0000):

CLAUSULA PRIMEIRA: o item 1.2.6, recomenda-se adequacéo do texto, removendo a descricdo

atual, qual seja, "Eventuais Anexos dos documentos supra citados (evento xxxxx) ", fazendo constar da seguinte
forma, "Estudo Técnico Preliminar - ETP (evento 27107376)".

CLAUSULA TERCEIRA: Considerando que o TIMG utiliza esse imével desde 2012 n&o sera
emitido novo relatério de vistoria inicial, devendo ser utilizado o laudo de vistoria emitido nessa época, anexo ao
contrato n° 218/2012.

Assim, finda a locacdo, o TIMG devera restituir o imével nas mesmas condicdes em que recebeu,
conforme registradas no laudo de vistoria anexo ao contrato n° 218/2012.

CLAUSULA QUARTA: N&o ha adaptacdes a serem executadas pelas locadoras.

CLAUSULA SEXTA: Considerando que o TIMG utiliza esse imével desde 2012, ndo havera a
emissdo do Termo da Posse Direta do Imével.

CLAUSULA SETIMA: O prazo de vigéncia da presente Locacdo sera de 60 (sessenta) meses,
contados a partir da data de 19/06/2027, podendo ser prorrogado, por acordo entre as partes, mediante Termo
Aditivo.

CLAUSULA NONA: O valor do aluguel é fixo e irreajustavel no prazo de um ano, contado da data
do inicio de vigéncia do contrato.

9.1. Apd6s o interregno de um ano, contado da data de inicio de vigéncia do contrato, e
independentemente de pedido do(a) LOCADOR(A), o valor do aluguel serd reajustado, mediante a aplicacdo da
variacdo do indice Geral de Precos do Mercado - IGP-M, medido pela Fundac&o Getdlio Vargas, ou do indice Nacional
de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA, medido pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, acumulado
no periodo.

CLAUSULA DECIMA: recomenda-se adequacdo do texto, a fim de evitar futura elaboracdo de
Termo Aditivo caso a Locadora altere a conta bancéria, fazendo constar da seguinte forma, "CLAUSULA
DECIMA: O pagamento sera depositado na conta bancéria indicada pela LOCADORA, conforme programac&o
orgamentéria e financeira prevista em Regulamento especifico expedido pelo TRIBUNAL.



CLAUSULA DECIMA TERCEIRA:, no item 13.1, na aliena a, recomenda-se adequagio no texto,
removendo o seguinte trecho, "...elaborado conjuntamente com a LOCADORA...".

No item 13.2.2, recomenda-se a substituicdo de todo o texto, fazendo constar da seguinte forma, "O
LOCATARIO poderé optar pelo ressarcimento em espécie as LOCADORAS do valor correspondente ao custo total dos
servicos necessarios para o reestabelecimento das mesmas condic6es do imével constantes no relatério de vistoria
inicial.".

No item 13.3.1, recomenda-se a substituicdo do prazo estipulado, fazendo constar 15 (quinze) dias
Uteis.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: recomenda-se adequac&o no texto, fazendo constar da seguinte

forma: "CLAUSULA DECIMA QUINTA: A LOCADORA seréa responsabilizada administrativamente, nos termos da
Lei Federal n® 14.133, de 2021, se:

a) Der causa a inexecugéao parcial do contrato;

b) Der causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c¢) Der causa a inexecucdao total do contrato;

d) Apresentar documentacao falsa ou prestar declaracéo falsa durante a execucao do contrato;
e) Praticar ato fraudulento na execucao do contrato;

f) Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

g) Praticar ato lesivo previsto no art. 5°. da Lei federal n°. 12.846/2013.".

CLAUSULA DECIMA SEXTA: as multas constantes na alinea "d" da Clausula Décima Sexta da
nova minuta padrdo de locacéo, deveréo ser redigidas da seguinte forma:

"d) Multa, observados os seguintes limites:

d.1. Moratéria de até 0,05% (cinco centésimos por cento) sobre o valor deste Contrato, a cada
inadimplemento, na hipétese de descumprimento de obrigag8es relativas a documentagéo a ser entregue, conforme
exigido no contrato.

d.1.1. O inadimplemento sera apurado considerando a obrigacdo de entregar o conjunto de toda
documentacéo na data exigivel.

d.2. Compensatéria de 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta por cento) sobre o valor total
do contrato, no caso de inexecucdo total do objeto ou de infracdo que acarrete a rescisdo contratual.

d.3. Compensatéria de 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta por cento) sobre o valor total
do contrato na ocorréncia das demais infracdes que afetem o cumprimento das obrigagBes contratuais ou por
descumprimento de normas legais.

10. CONDIGOES DE PAGAMENTO

O pagamento sera depositado na conta bancéria indicada pela LOCADORA, conforme programacao
or¢camentaria e financeira prevista na Portaria da Presidéncia n° 6.797, de 21 de agosto de 2024,, disponivel no link
https://www8.tjmg.jus.br/institucional/at/pesquisa.jsf;jsessionid=5299BD3F9DDCA9892C0375DA6B1C52BA.portal_nodel.

O TIMG dara inicio ao pagamento do valor acordado _a partir da vigéncia do contrato.

Quando a locagdo néo ocorrer na integralidade do més, o pagamento seré calculado pro rata temporis
(conforme nova minuta padréo do TIMG).

11. VIGENCIA DO CONTRATO
Locacgédo para 60 (sessenta) meses, com inicio da vigéncia em 19/06/2027.
O prazo supradito podera ser prorrogado conforme as necessidades do TIMG.

Da mesma forma, podera ser feita a devolugdo do imével a qualquer tempo, mediante aviso prévio, nos
termos definidos no contrato, sem que isso acarrete multa ao Tribunal de Justica

12. SANGOES CONTRATUAIS

Conforme nova minuta padrdo do TIMG.

13. CONDIGOES GERAIS, SE HOUVER
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NOTA JURIDICA N° 299, DE 21 DE SETEMBRO DE 2026.

DIREITO ADMINISTRATIVO. LICITACGAO E CONTRATO.
CONTRATAGAO DIRETA. INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO.
LOCACAO DE |IMOVEL PARA INSTALACAO E
FUNCIONAMENTO DO ARQUIVO JUDICIAL DA COMARCA DE
SILVIANOPOLIS/MG. ART. 74, V, DA LEl FEDERAL N°
14.133/2021. PREENCHIMENTO DOS REQUISITOS LEGAIS.
POSSIBILIDADE.

A DIRCONT
Senhor Diretor-Executivo

1. RELATORIO.

Trata-se de controle prévio de legalidade, mediante andlise juridica, de
demanda formulada pela DENGEP/COGEP e submetida ao exame desta Assessoria pela
GECOMP, por meio do Despacho de evento 27241389, acerca da locacao, por inexigibilidade
de licitagdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei federal n°® 14.133, de 1° de abril de
2021, do imével comercial situado na Rua Maria Eunice Teixeira, n° 112, Bairro Centro, em
Silvian6polis/MG, com area total de 48,22 m?2, destinado a instalacdo e ao funcionamento do
Arquivo Judicial da Comarca de Silvianépolis/MG, de propriedade de José Carlos Martins Faria
e Maria de Fatima Ferreira e Faria, pelo valor mensal de R$ 700,00 (setecentos reais),
totalizando R$ 42.000,00 (quarenta e dois mil reais) para o periodo de 60 (sessenta) meses,
conforme detalhado no Estudo Técnico Preliminar 27107376 e no Termo de
Referéncia 27107437.

Registra-se que o imdvel se encontra atualmente locado ao TIMG por meio do
Contrato n°® 218/2012, celebrado sob a égide da Lei Federal n°® 8.666, de 21 de junho de 1993.
Conforme Manifestacdo de evento 27151045, o ajuste vigente se estende até 19/06/2027, razao
pela qual a nova contratacdo foi planejada para iniciar em 20/06/2027, sob o regime da Lei
federal n® 14.133, de 2021.

Além dos documentos acima mencionados, destacam-se da instrugdo
processual:

e Documento de Inicializacdo da Demanda - DID (27220796);
e Despacho COGEP (26725267);,
¢ Informagcdo GEDAN (27065966);

e Consulta de disponibilidade de imoveis no Portal de Iméveis de Minas
Gerais (26725617);

e Oficio COGEP n° 32973/2026 (26725362);
e Proposta aceita pelos locadores (27107308);



e Orcamento estimado para sistema de alarme e estimativa de ressarcimento
para devolucao do imoével (27107404 e 27107429);

¢ Laudo de Avaliacdo de agosto de 2026 (27107431);

e Contrato n® 218/2012 e respectivos termos aditivos e de apostilamento
(27149124);

e Matricula e IPTU do imovel (27149409 e 27161319);
e Documentos de identidade dos locadores 27149372;

e Certidbes e documentos dos locadores
(27149372, 27149438 e 27149427);

e Manifestacdo COGEP - retificacdo das datas de vigéncia indicadas no ETP
e no Termo de Referéncia (27151045);

e Declaracdo de Compatibilidade com o Planejamento Orcamentéario
(27149520);

e Manifestacdo DENGEP/COGEP (27156598);

e Disponibilidade Orcamentaria n°® 01604/2026 (27208349);
e Despacho GESUP (27218563);

e Capa do Processo SIAD n° 549/2026 (27237334); e

e Despachos COMPRA (27239691).

E este, em sintese, o relatério.

2. FUNDAMENTACAO.

De inicio, oportuno ressaltar que a analise em comento cingir-se-a estritamente
aos aspectos juridico-legais do pedido, vez que as questdes técnicas, contabeis e financeiras,
bem como aquelas relacionadas a conveniéncia e oportunidade da contratacdo, fogem a
competéncia desta Assessoria Juridica.

Isto posto, examina-se a documentacdo colacionada aos autos, e a adequacéo
do procedimento administrativo instaurado para a contratacdo, a legislacdo, doutrina e
jurisprudéncia patrias.

| ) CARACTERIZACAO DA HIPOTESE DE CONTRATACAO DIRETA POR

INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO PREVISTA NO ART. 74, INCISO |, DA LEI FEDERAL N°
14.133/2021.

Antes de adentrar no exame da presente contratacao, cumpre registrar algumas
consideracdes gerais sobre a hipétese de inexigibilidade prevista no art. 74, inciso V, da Lei
federal n® 14.133, de 2021.

Sobre a obrigatoriedade de licitagdo, o art. 37, inciso XXI, da Constituicdo da
Republica estabelece:

“Art. 37. A administracéo publica direta e indireta de qualquer dos Poderes da Unido, dos
Estados, do Distrito Federal e dos Municipios obedecera aos principios de legalidade,
impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia e, também, ao seguinte: (...) XXI -
ressalvados os casos especificados na legislacdo, as obras, servicos, compras e
alienacdes serdo contratados mediante processo de licitagdo publica que assegure
igualdade de condi¢cbes a todos os concorrentes, com clausulas que estabelegcam
obrigacdes de pagamento, mantidas as condicdes efetivas da proposta, nos termos da
lei, o qual somente permitird as exigéncias de qualificagdo técnica e econdmica
indispensaveis a garantia do cumprimento das obrigagdes.”

A seu turno, Margal Justen Filho* leciona que:



"A licitagdo é um procedimento administrativo disciplinado por lei e por um ato
administrativo prévio, que determina critérios objetivos visando a selecdo da proposta de
contratacdo mais vantajosa e a promocao do desenvolvimento nacional sustentavel, com
observancia do principio da isonomia, conduzido por um érgédo dotado de competéncia

especifica."

N&o obstante, embora a licitacdo seja a regra constitucional para a celebragao
de contratos pela Administracdo Publica, a legislacdo permite excecbes expressamente
tipificadas. Nesse contexto, a Lei Federal n°® 14.133, de 2021, disciplina em seu artigo 74, as
hipoteses de contratacéo direta por inexigibilidade.

A despeito da modalidade de contratacdo, a leitura dos dispositivos
constitucionais e legais sobre o tema permite concluir que a validade dos ajustes diretos
permanece vinculada a estrita observancia dos principios fundamentais do regime licitatorio,
tais como a legalidade, impessoalidade, moralidade, igualdade, publicidade, probidade
administrativa e julgamento objetivo.

Nas hipoteses de inexigibilidade, a contratacao direta decorre da inviabilidade
de competicdo. A auséncia de competicdo pode decorrer de diferentes fatores, entre eles a
inexisténcia de alternativas aptas a satisfazer a necessidade administrativa em condicdes
equivalentes. Em matéria de locacdo de imoveis, as caracteristicas de localizacdo, dimenséo,
instalacdes, estado de adaptacdo e adequacao a finalidade publica podem tornar necessaria a
escolha de bem determinado.

A Lei federal n° 14.133, de 2021, ressalva expressamente a hipotese do art. 74,
inciso V, no tratamento das locacfes imobiliarias:

“Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 74 desta Lei, a locacdo de
imoveis devera ser precedida de licitagdo e avaliacdo prévia do bem, do seu estado de
conservacgao, dos custos de adaptacbes e do prazo de amortizacdo dos investimentos
necessarios.”

O 8§ 5° do art. 74 da mesma Lei estabelece os requisitos especificos para a
locacdo de imovel por inexigibilidade de licitagao:

“Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando inviavel a competicdo, em especial nos casos de:
(...)

V - aquisicdo ou locacdo de imével cujas caracteristicas de instalacdes e de localizacédo
tornem necessaria sua escolha. (...) 8 5° Nas contratacdes com fundamento no inciso V
do caput deste artigo, devem ser observados os seguintes requisitos: | - avaliagédo prévia
do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de adaptacbes, quando
imprescindiveis as necessidades de utlizacdo, e do prazo de amortizacdo dos
investimentos; Il - certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis
gue atendam ao objeto; Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser

comprado ou locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem para ela.”

Depreende-se do dispositivo que a contratacdo direta para locacdo de imovel
exige, cumulativamente, a demonstracdo de que as caracteristicas do bem tornam necesséria a
sua escolha e o atendimento aos requisitos previstos no § 5° do art. 74.

No caso vertente, a area demandante pretende a contratacdo direta, por
inexigibilidade de licitacdo, para a manutencdo da locagdo do imoOvel comercial de 48,22 m?
situado na Rua Maria Eunice Teixeira, n°® 112, Bairro Centro, em Silviandpolis/MG, destinado a
instalacdo e ao funcionamento do Arquivo Judicial da Comarca, devendo ser aferido o
cumprimento dos requisitos legais aplicaveis.

I. REQUISITOS DO § 5° DO ART. 74 DA LEI FEDERAL N° 14.133, DE 2021 .
A) AVALIACAO PREVIA DO IMOVEL.

A locacdo deve ser precedida de avaliacdo prévia que permita aferir a
compatibilidade do precgo proposto com o mercado imobiliario local, o estado de conservacao do
bem e, quando pertinentes, os custos de adaptacées necessarios a sua utilizagao.



O processo encontra-se instruido com o Laudo de Avaliacdo de agosto de 2026
(27107431), elaborado segundo o meétodo comparativo direto de dados de mercado e as
normas NBR 14.653, que atribuiu ao imdvel valor de locacdo adotado de R$ 848,00 (oitocentos
e quarenta e oito reais) mensais, com campo de arbitrio entre R$ 800,89 (oitocentos reais e
oitenta e nove centavos) e R$ 1.083,55 (mil e oitenta e trés reais e cinquenta e cinco centavos) .
O valor negociado para a nova contratacao foi fixado em R$ 700,00 (setecentos reais) mensais,
inferior ao limite minimo indicado no campo de arbitrio do laudo e ao valor de mercado adotado.

O Estudo Técnico Preliminar 27107376 registra que, para 0 novo contrato, a
COGEP inicialmente prop6és a manutencdo do aluguel entdo vigente, de R$ 426,87
(quatrocentos e vinte e seis reais e oitenta e sete centavos), tendo o locador formulado
contraproposta de R$ 700,00 (setecentos reais), aceita pelo TIMG, e conclui que o montante
permanece vantajoso a Administracdo em comparacdo com a avaliacdo de mercado.

Assim, considerada a documentacdo técnica constante dos autos, resta
atendido o requisito de avaliacdo prévia, sem prejuizo de que a responsabilidade pela
metodologia, pelos parametros técnicos e pela exatiddo da avaliacdo permaneca atribuida as
unidades competentes.

B) CERTIFICACAO DA INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E
DISPONIVEIS QUE ATENDAM AO OBJETO.

O inciso Il do § 5° do art. 74 exige a certificagdo da inexisténcia de imoveis
publicos vagos e disponiveis que atendam a necessidade administrativa.

Consta dos autos a Consulta SEPLAG 26725617, registrada sob o n® 4045/2026
no Portal de Imoveis de Minas Gerais, por meio da qual foi solicitada a verificacdo da
disponibilidade de imével com area construida minima de 48,22 m?, instalagcdo sanitaria e
localizacdo em bairro central de Silviandpolis/MG, destinado ao Arquivo Judicial. Em resposta,
foi informado que nédo foram localizados imdveis pertencentes ao Estado de Minas Gerais, no
Municipio de Silvianépolis/MG, com as caracteristicas requeridas e disponiveis para utilizacéo.

Resta, portanto, atendido o requisito previsto no art. 74, § 5°, inciso Il, da Leli
federal n° 14.133, de 2021.

C) JUSTIFICATIVAS QUE DEMONSTREM A SINGULARIDADE DO IMOVEL
E VANTAGEM PARA A ADMINISTRACAO.

A singularidade exigida pelo art. 74, 8§ 5°, inciso lll, deve resultar da correlagao
objetiva entre as caracteristicas do imével e a necessidade administrativa a ser satisfeita,
devendo a instrugdo demonstrar, de modo motivado, por que a escolha do bem é necessaria e
vantajosa para a Administracao.

O chamamento publico ou outra forma de prospeccdo ampla de mercado
constitui instrumento Gtil para conferir transparéncia a busca e robustecer a demonstracao das
alternativas existentes, mas nao se apresenta, no texto do art. 74, 8 5° como requisito legal
invariavel. Noutro giro, juridicamente indispensével é a motivacéo suficiente, apoiada em dados
idébneos, que demonstre a singularidade do imoével e a vantagem de sua escolha no caso
concreto.

No Estudo Técnico Preliminar 27107376, a area demandante registrou que o
Forum de Silvianépolis ndo dispde de &rea para instalagdo integral do acervo de
aproximadamente 2.802 (duas mil oitocentos e duas) caixas-arquivo, que o arquivo judicial ja se
encontra instalado no imével em analise desde 2012, com as adaptacdes necessarias,
possuindo localizacdo central e boa proximidade com o Forum, sendo que a consulta ao
mercado ndo identificou imoveis com caracteristicas melhores que justificassem a mudanca, e a
transferéncia para outro imovel acarretaria custos de adaptacdo, mudanca e devolucdo do bem



atualmente ocupado, além de custos indiretos e de prazo significativo para a realizacdo de nova
contratacao.

O ETP estimou em R$ 8.000,00 (oito mil reais) os custos de adaptacdo de
eventual novo imével e em aproximadamente R$ 1.551,24 (mil quinhentos e cinquenta e um
reais e vinte e quatro centavos) os custos de devolucdo do imével atual, sem computar
despesas indiretas com mobilizacdo de pessoal, transporte e demais providéncias necessarias.
Também registrou que a formalizacdo de contratacdo decorrente de procedimento licitatorio
demandaria aproximadamente quatro meses, além do tempo necessario para a efetiva
transferéncia do acervo e devolucao do imovel.

A area técnica consignou, ainda, que nao ha previsao de construcdo de novo
FOrum para a Comarca no Plano de Obras do TIMG para o periodo de 2025-2030 e concluiu
gue a permanéncia no imovel atualmente ocupado constitui a solugdo mais adequada e
economicamente vantajosa, pelo prazo de 60 (sessenta) meses.

Diante desse conjunto de elementos, considera-se suficientemente
demonstrado, para fins de controle juridico, que as caracteristicas de localizacdo e de
instalagdes do imodvel, associadas a continuidade de sua utilizacdo, aos custos e impactos da
mudanca e a auséncia de alternativa publica disponivel, tornam necesséaria e vantajosa a
manutencao da locacéo, conforme motivacao técnica constante dos autos.

Caracterizada, em tese, a hipotese do art. 74, inciso V, devem também ser
observados os requisitos gerais do art. 72 da Lei federal n® 14.133, de 2021
Art. 72. O processo de contratacdo direta, que compreende os casos de inexigibilidade e
de dispensa de licitagdo, devera ser instruido com os seguintes documentos:

| - documento de formalizacdo de demanda e, se for o caso, estudo técnico preliminar,
analise de riscos, termo de referéncia, projeto basico ou projeto executivo;

Il - estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma estabelecida no art. 23
desta Lei;

Il - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o atendimento
dos requisitos exigidos;

IV - demonstracdo da compatibilidade da previsdo de recursos orcamentarios com o
compromisso a ser assumido;

V - comprovacdo de que o0 contratado preenche os requisitos de habilitacdo e
qualificacdo minima necessaria;

VI - razdo da escolha do contratado;
VII - justificativa de preco;
VIII - autorizacao da autoridade competente.

Il. REQUISITOS DO ART. 72 DA LEI FEDERAL N° 14.133/2021 .
A) INICIALIZACAO DO PROCESSO.

O inciso | do art. 72 exige a adequada formalizagcdo da demanda e, conforme a
natureza do objeto, a elabora¢do dos documentos de planejamento pertinentes. No ambito do
TIJMG, o Documento de Inicializagdo da Demanda - DID encontra-se previsto na Portaria n°
6.370/PR/2023.

No presente caso, o processo foi instruido com o Documento de Inicializa¢do da
Demanda - DID 27220796, com o Estudo Técnico Preliminar 27107376 e com o Termo de
Referéncia 27107437, descrevendo a necessidade administrativa, a solugdo adotada, o objeto,
o valor, as condi¢cdes de execucéo, a gestao e a vigéncia pretendida.

Dessa forma, consideradas as peculiaridades da locacdo imobilidria, reputa-se
atendido o requisito previsto no referido inciso.



B) ESTIMATIVA DE DESPESA.

A estimativa da despesa encontra-se indicada no item 4 do Termo de
Referéncia 27107437, que fixa o aluguel mensal em R$ 700,00 (setecentos reais), totalizando
R$ 42.000,00 (quarenta e dois mil reais) para o periodo de 60 (sessenta) meses. O valor é
compativel com a negociacao registrada nos autos e com o Laudo de Avaliacdo 27107431,
conforme ja exposto.

Resta, portanto, atendido o requisito do inciso Il do art. 72.

C) PARECER JURIDICO E PARECERES TECNICOS.

O inciso Il do art. 72 exige parecer juridico e pareceres técnicos, quando
cabiveis, que demonstrem o atendimento dos requisitos legais. A andlise juridica das
contratacOes diretas € expressamente prevista no art. 53, § 4°, da Lei federal n° 14.133, de
2021, requisito que se materializa por meio da presente Nota Juridica, sem prejuizo das
manifestacdes técnicas constantes do processo.

D ) DEMONSTRACAO DA COMPATIBILIDADE DA PREVISAO DE
RECURSOS ORCAMENTARIOS.

A compatibilidade da despesa com o planejamento orcamentario encontra-se
demonstrada pela Declaracdo de Compatibilidade-Planejamento Orcamentario (27149520), que

registra o valor total de R$ 42.000,00 (quarenta e dois mil reais) e a Disponibilidade
Orcamentaria n° 01604/2026 (27208349).

Resta, assim, cumprido o requisito.

E )COMPROVACAO DOS REQUISITOS DE HABILITACAO E
QUALIFICACAO.
As contratacdes realizadas pela Administracao, inclusive as diretas, devem ser

precedidas da verificacdo da habilitacdo e da regularidade do contratado, na extensao
compativel com a natureza do objeto e com as exigéncias legais aplicaveis.

O processo contém os documentos de identidade dos locadores (27149372), a
matricula do imovel (27149409), a guia/boleto de IPTU (27161319), bem como as certidbes
negetivas relativas a José Carlos Martins Faria (27149438) e Maria de Fatima Ferreira e Faria
(27149427), abrangendo regularidade perante as Fazendas Federal, Estadual e Municipal,
consulta ao CAFIMP, certiddes correcionais e de inidoneidade e certiddes negativas de débitos
trabalhistas.

O Despacho GECOMP 27241389 registra, ainda, que néo consta, em face dos
locadores, formalizagdo de Acordo de Suspensédo Condicional do Processo em processo
administrativo sancionatério que obste a continuidade do processamento da despesa, estando,
portanto, aptos para esta contratacdo, nos termos do inciso V, do art. 72, da Lei federal n°
14.133, de 2021, o que deve ser ratificado por ocasido da contratacao.

F) RAZAO DA ESCOLHA DOS CONTRATADOS.

O inciso VI do art. 72 exige a motivacéo da escolha do contratado. Em locagoes
fundadas no art. 74, inciso V, a razado de escolha do proprietario decorre da prépria escolha
motivada do imével, desde que demonstrado que as caracteristicas do bem tornam necesséria
sua selecéo.

No caso, 0 Estudo Técnico Preliminar 27107376 e a
Manifestac@o 27156598 justificam a manutencdo do imdvel ja utilizado pelo Arquivo Judicial



desde 2012 em razdo da inexisténcia de area disponivel no F6rum, da adequacao das
instalagbes, da localizacdo central e proxima a sede forense, da inexisténcia de alternativa
publica disponivel, dos custos e prazos associados a transferéncia e da auséncia de imoveis de
mercado identificados com caracteristicas superiores que justificassem a mudanca.

Assim, justificada a escolha do imdOvel, encontra-se igualmente motivada a
escolha dos respectivos proprietarios/locadores, reputando-se atendido o inciso VI do art. 72.

G) JUSTIFICATIVA DE PRECO.

O inciso VII do art. 72 exige justificativa do preco. Nas locacdes imobiliarias,
essa demonstracdo se vincula especialmente a avaliacdo prévia do bem e a comparacao do
valor negociado com as referéncias de mercado.

O Laudo de Avaliacdo 27107431 atribuiu ao imével valor de locacdo de R$
848,00 (oitocentos e quarenta e oito reais) mensais, com campo de arbitrio entre R$ 800,89
(oitocentos reais e oitenta e nove centavos) e R$ 1.083,55 (mil e oitenta e trés reais e cinquenta
e cinco centavos). A negociacdo documentada no evento 27107308 resultou no aluguel mensal
de R$ 700,00 (setecentos reais), valor inferior tanto ao montante adotado pelo avaliador quanto
ao limite inferior do campo de arbitrio indicado no laudo.

O Termo de Referéncia 27107437 consolidou o valor mensal de R$ 700,00
(setecentos reais) e o valor total estimado de R$ 42.000,00 (quarenta e dois mil reais) para 60
meses, e 0 ETP 27107376 qualificou a solucdo como vantajosa. Dessa forma, encontra-se
justificado o preco, cabendo a area técnica a responsabilidade pelos critérios e pela
metodologia da avaliacao.

H) APROVACAO DA AUTORIDADE COMPETENTE.

Quanto a previsdo do inciso VIII, o processo sera regularmente encaminhado a
analise e aprovacao do Juiz de Direito Auxiliar da Presidéncia desta Diretoria Executiva a quem
compete ratificar a contratacdo direta, nos exatos termos do inciso lll, alinea "j" do art. 3° da
Portaria n° 7.683/PR/2026.

1) PUBLICIDADE.

Salienta-se, por fim, a necessidade de observancia ao disposto no paragrafo
anico do art. 72 da nova Lei de LicitagGes, que se propde a conferir publicidade as contratacdes
diretas, devendo ser realizada a publicacdo do ato no Portal Nacional de Contratagbes Publicas
(PNCP), sem prejuizo de sua divulgacéo no sitio eletrénico oficial do Tribunal.

Diante do exposto, sendo ratificada a contratacdo direta pela Autoridade
Competente, sera providenciada a publicacdo do referido ato no Diario do Judiciario Eletrénico
(DJe) e no PNCP.

lll. OUTRO REQUISITO.
A) TERMO CONTRATUAL - VIGENCIA.

Quanto ao prazo de vigéncia, a DENGEP/COGEP propds a contratagcéo por 60
(sessenta) meses, e por meio da Manifestacdo de evento 27151045 retificou as datas
inicialmente constantes do ETP e do Termo de Referéncia, esclarecendo que o Contrato n°
218/2012 permanecera vigente até 19/06/2027 e que a nova locagdo devera iniciar em
20/06/2027.

O Estudo Técnico Preliminar registra que nao ha previsdo de construcao de
novo Férum para a Comarca no Plano de Obras do TIMG para 2025-2030 e que a necessidade



de espaco para o Arquivo Judicial possui carater prolongado. O Termo de Referéncia prevé
locacéo por 60 (sessenta) meses, com possibilidade de prorrogagdo conforme as necessidades
do TIMG e de devolucdo do imével mediante aviso prévio, nos termos contratuais, sem multa
ao Tribunal.

Diante das justificativas constantes dos autos, o prazo de 60 (sessenta) meses
mostra-se compativel com o planejamento da contratacdo, sem prejuizo da observancia das
regras legais e contratuais aplicaveis a eventual prorrogacéo ou extingdo antecipada do ajuste.

3. CONCLUSAO.

Por todo o exposto, observados os preceitos da legislacdo vigente e os
apontamentos acima, opina-se pela viabilidade juridica da contratacéo direta por inexigibilidade
de licitacdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei federal n°® 14.133, de 2021, tendo por
objeto a locacéo do imovel comercial com area total de 48,22 m?, situado na Rua Maria Eunice
Teixeira, n° 112, Bairro Centro, em Silvianépolis/MG, destinado a instalacdo e ao funcionamento
do Arquivo Judicial da Comarca de Silvianépolis/MG, pelo valor mensal de R$ 700,00
(setecentos reais), totalizando R$ 42.000,00 (quarenta e dois mil reais) para o periodo de 60
(sessenta) meses, com inicio previsto em 20/06/2027, figurando como locadores José Carlos
Martins Faria e Maria de Fatima Ferreira e Faria.

Reitera-se que 0 presente exame se limita aos aspectos juridicos da
contratacdo, ndo abrangendo a validacdo de premissas, célculos, avaliacbes ou conclusfes de
natureza técnica, mercadologica, orcamentaria ou de conveniéncia e oportunidade, matérias
atribuidas as unidades competentes do Tribunal.

Esta € a Nota Juridica que submetemos a elevada e criteriosa consideracdo de
Vossa Senhoria.

Mario Marcos Godoy Junior
Assessor Técnico - ASCONT

Kelly Soares de Matos Silva
Assessora Juridica - ASCONT

Documento assinado eletronicamente por Kelly Soares de Matos Silva, Assessor(a)
Juridico(a), em 27/09/2026, as 09:23, conforme art. 1°, § 2°, Ill, "b", da Lei 11.419/2006.

1. j_.
JEL i
assinatura LE
eletrénica

i A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.timg.jus.br/autenticidade
e informando o c6digo verificador 27341916 e o codigo CRC 5651AF1A.
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DECISAO TIMG/SUPAD/JUIZ AUX. PRES. - DIRCONT N° 21290 / 2026

Processo SEI n°: 0171176-05.2026.8.13.0000

Processo SIAD n°: 549/2026

Numero da Contratacao Direta: 37/2026

Assunto: Inexigibilidade de Licitacao

Embasamento Legal: artigo 74, V da Lei federal n°® 14.133/2021.

Objeto: Locacao do imovel comercial, com area total de 48,22 m?, situado na Rua Maria Eunice
Teixeira, n® 112, Centro, em Silvianopolis/MG, para a permanéncia do arquivo judicial do férum
da Comarca de Silvianépolis/MG.

Locadores: José Carlos Martins Faria e sua esposa Maria de Fatima Ferreira e Faria.
Vigéncia: 60 (sessenta) meses, contados a partir de 20/06/2027.
Valor total: R$ 42.000,00 (quarenta e dois mil reais).

Nos termos do art. 72, VIII da Lei federal n°® 14.133, de 1° de abril de 2021,
ratifico a inexigibilidade de licitagdo visando a locacdo do imovel comercial, com area total de
48,22 m2, situado na Rua Maria Eunice Teixeira, n® 112 , Centro, em Silviandpolis/MG, para a
permanéncia do arquivo judicial do forum da Comarca de Silvianopolis/MG, tendo como
proprietarios José Carlos Martins Faria e sua esposa Maria de Fatima Ferreira e Faria.

Declaro ainda, em cumprimento ao disposto no art. 16, Il, da Lei Complementar
Federal n® 101, de 04 de maio de 2000, que estabelece normas de finangas publicas voltadas
para a responsabilidade na gestéo fiscal, na qualidade de Ordenador de Despesas, que 0
dispéndio mencionado acima apresenta adequacdo orcamentaria e financeira com a Lei
Orcamentaria Anual e compatibilidade com o Plano Plurianual de Acdo Governamental e com a
Lei de Diretrizes Orcamentarias, conforme Disponibilidade Orcamentaria n° 1604/2026
(27208349).

Publique-se.

MARCELO RODRIGUES FIORAVANTE
Juiz Auxiliar da Presidéncia - DIRCONT

Documento assinado eletronicamente por Marcelo Rodrigues Fioravante, Juiz(a) Auxiliar
da Presidéncia, em 28/09/2026, as 11:18, conforme art. 1°, § 2°, I, "b", da Lei 11.419/2006.
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% “':I._:-"':' = A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.tjimg.jus.br/autenticidade
- g F* informando o codigo verificador 27408100 e o codigo CRC 07123E5D.


https://www.google.com/maps/search/Rua+Maria+Eunice+Teixeira,+n%25C2%25BA+112?entry=gmail&source=g
https://www.google.com/maps/search/Rua+Maria+Eunice+Teixeira,+n%25C2%25BA%250D%250A112?entry=gmail&source=g
https://sei.tjmg.jus.br/autenticidade

0171176-05.2026.8.13.0000 27408100v2



Diario do Judiciario Eletrénico/TIMG Administrativo Disponibilizagédo: 28 de setembro de 2026
Publicagéo: 29 de setembro de 2026

ATOS DO JUIZ AUXILIAR DA PRESIDENCIA, DR. MARCELO RODRIGUES FIORAVANTE, REFERENTES A
SUPERINTENDENCIA ADMINISTRATIVA

Decisao TIMG/SUPAD/JUIZ AUX. PRES. - DIRCONT N° 21290 / 2026

Processo SEIl n°: 0171176-05.2026.8.13.0000

Processo SIAD n°: 549/2026

Numero da Contratagao Direta: 37/2026

Assunto: Inexigibilidade de Licitagao

Embasamento Legal: artigo 74, V da Lei federal n° 14.133/2021.

Objeto: Locagdo do imdvel comercial, com area total de 48,22 m?, situado na Rua Maria Eunice Teixeira, n°® 112, Centro, em
Silvianépolis/MG, para a permanéncia do arquivo judicial do férum da Comarca de Silvianépolis/MG.

Locadores: José Carlos Martins Faria e sua esposa Maria de Fatima Ferreira e Faria.

Vigéncia: 60 (sessenta) meses, contados a partir de 20/06/2027.

Valor total: R$ 42.000,00 (quarenta e dois mil reais).

Nos termos do art. 72, VIl da Lei federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021, ratifico a inexigibilidade de licitagdo visando a
locagdo do imével comercial, com area total de 48,22 m?, situado na Rua Maria Eunice Teixeira, n° 112, Centro, em
Silvianépolis/MG, para a permanéncia do arquivo judicial do forum da Comarca de Silvianopolis/MG, tendo como proprietarios
José Carlos Martins Faria e sua esposa Maria de Fatima Ferreira e Faria.

Declaro ainda, em cumprimento ao disposto no art. 16, Il, da Lei Complementar Federal n° 101, de 04 de maio de 2000, que
estabelece normas de finangas publicas voltadas para a responsabilidade na gestdo fiscal, na qualidade de Ordenador de
Despesas, que o dispéndio mencionado acima apresenta adequacéo orgamentaria e financeira com a Lei Orcamentaria Anual
e compatibilidade com o Plano Plurianual de Agdo Governamental e com a Lei de Diretrizes Orgcamentarias, conforme
Disponibilidade Orgcamentaria n° 1604/2026 (27208349).

Publique-se.

Marcelo Rodrigues Fioravante
Juiz Auxiliar da Presidéncia — DIRCONT

Decisdao TIMG/SUPAD/JUIZ AUX. PRES. - DIRCONT N° 20950 / 2026

Processo SEI n° 0045973-67.2025.8.13.0000

Processo Administrativo n° 003/2025/DIRSEP

Representada: HITTS DO BRASIL SERVIGOS TECNOLOGICOS LTDA.
Contrato n° 082/2024

Assunto: Inexecugao parcial de contrato - aplicagao de sang¢ao administrativa

Trata-se do Processo Administrativo Sancionatério n® 003/2025/DIRSEP, instaurado em desfavor da empresa HITTS DO
BRASIL SERVICOS TECNOLOGICOS LTDA., em razdo de irregularidades apuradas na execugdo do Contrato n® 082/2024,
cujo objeto consiste na prestacdo de servigos de desenvolvimento de projeto e manutengéo de sistemas com cesséao de postos
de trabalho especializados.

A apuragao teve origem no Parecer Técnico n® 129 (21891296), que registrou, em sintese, atrasos mensais na apresentagéo
da documentagao necessaria ao faturamento dos servigos, atrasos na admissao e substituicdo de postos de trabalho, inclusive
quanto a documentagdo admissional, e irregularidades na emisséo de notas fiscais.

As ocorréncias foram correlacionadas aos subitens 9.1 c/c 9.4.2 da Clausula Nona; 4.13.2 e 4.13.2.1 c/c 3.2.27 das Clausulas
Quarta e Terceira; e 22.1.2 c/c 24.4 do Anexo | - Termo de Referéncia do Edital n® 199/2023.

A Representada foi regularmente notificada das imputac¢des por meio da Notificacdo/Intimagéo n° 33/2025 (22391741), sendo-
Ihe deferidas dilagbes de prazo para apresentacdo da Defesa Prévia, protocolada tempestivamente em 03 de junho de 2025
(23011490).

Em sua manifestagéo, informou a adog&o de ajustes internos nos procedimentos de entrega de documentos e emisséo de
notas fiscais e apresentou informagbes sobre o preenchimento dos postos de trabalho, requerendo a ndo aplicagdo de
penalidades.

O Parecer Técnico n° 397 (23070820), apos exame da Defesa Prévia, concluiu que as irregularidades relativas a emissao de
notas fiscais haviam sido sanadas, mas que permaneciam, naquele momento, pendéncias quanto a documentagéo necessaria
ao faturamento e a alocagao de postos de trabalho.

Em razéo disso, a empresa foi intimada para Alegacgdes Finais por meio da Notificagdo/Intimacdo n° 63/2025 (23268169),
apresentadas tempestivamente em 03 de julho de 2025 (23343638 e 23343640).
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